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IMPOZITUL $I TAXA PE TEREN PENTRU PERSOANE JURIDICE

Orice persoana care are in proprietate teren situat in Romania datoreaza pentru acesta un impozit
anual, exceptand cazurile in care in legea prevede altfel.

Pentru terenurile proprietate publicA sau privatd a statului ori a unititilor administrativ-
teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosintd, se stabileste taxa pe teren care
reprezintd sarcina fiscala a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de
folosintd, dupé caz, in conditii similare impozitului pe teren.

Impozitul pe teren si taxa pe teren se datoreaza bugetului local al unitdtii administrativ-teritoriale
unde este situat terenul.

1. Valoarea impozitului si taxei pe teren
1.1 Impozitul si taxa pe terenurile amplasate in intravilan - terenuri cu constructii

Lei/ha
Zona in cadrul localititii ORASUL SULINA
2014 | 2015
A 6545 ( 6545
B 4447 ] 4447

SULINA este oras de rangu] III.

1.2 Impozitul si taxa pe terenurile amplasate in intravilan — orice alta categorie de
folosinta decét cea de terenuri cu constructii

Lei/ha
.Zona Zona A Zona B
Categoria de folosinta

2014 | 2015 | 2014 | 2015

ANUL lei/ha | lei/ha | lei/ha | lei/ha
1. | Teren arabil 28 28 21 21
2. | Pasune 21 21 19 19
3. | Faneata 21 21 19 19
4. | Vie 46 46 35 35
5. | Livada 53 53 46 46
6 Padure sau alt tferefl cu 28 28 21 21

* | vegetatie forestiera

7. | Teren cu ape 15 15 13 13
8. | Drumuri si cai ferate X X X X
|.9. | Teren paproductiv X X X X
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3 '“i'?%\ at In intravilan, inregistrat in registrul agricol la alta categorie de
bR} onstructii, impozitul i taxa pe teren se stabileste dupd cum urmeaz:
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c) prin Inmultirea rezultatului de la lit. a) cu coeficientul de corectie (3 ) corespunzator

rangului orasului Sulina
Avand in vedere faptul ci orasul Sulina este o localitate de rangul 11,

coeficientul de corectie care va fi aplicat este 3,00. Incadrarea terenurilor in categoriile de folosinta
din tabelul de mai sus se va face numai in baza documentelor Justificative prezentate de contribuabili,
respectiv extras de carte funciari valabil (actualizat) cu pozitii distincte pentru terenurile din alte
categorii de folosinta decat cele cu constructil, situate in intravilanul orasului Sulina.

In cazul contribuabililor persoane juridice, pentru terenul amplasat in intravilan, inregistrat in
registrul agricol la alta categorie de folosinta decat cea de terenuri cu constructii, impozitul pe teren se
calculeaza conform pet.1.2 numai daca indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) au prevazut in statut, ca obiect de activitate, agricultura;
b) au inregistrate in evidenta contabila venituri si cheltuieli din desfasurarea obiectului de
activitate prevazut la lit.a).

In caz contrar, impozitul pe terenul situat in intravilanul unitatii administrativ — teritoriale,
datorat de contribuabilii persoane juridice, se calculeaza conform pet.1.1.

1.3 In cazul unui teren amplasat in extravilan, impozitul i taxa pe teren se stabilesc prin
Inmultirea suprafetei terenului, exprimati in ha, cu suma corespunzitoare previzuti in
urmitorul tabel, inmultita cu coeficientul de corectie corespunzitor rangului localitatii .

IMPOZITUL/TAXA PE TERENURILE AMPLASATE iN EXTRAVILAN
Art. 258 alin. (6)

Nr.crt CATEGORIA DE FOLOSINTA ZONA (LEI/HA)
0 1 A B C D
1 Teren de constructii 31 28 26 22
2 Arabil 50 48 45 42
3 Pasune 28 26 22 20
4 Féneata 28 26 22 20
5 Vie pe rod, alta decét cea prevazuta la 55 53 50 48
nr.crt 5.1
5.1 Vie péni la intrarea pe rod X X X X
6 R A
Livada pe rod, alta decét cea 56 53 50 48
prevazutd la nr. crt 6.1
6.1 Liva iatrarea pe rod X X X X
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Padure in varsta de pana la 20 de ani

7.1 si padure cu rol de productie X X X X
3 Teren cu apd, e.lltul decét cel cu 6 5 ) I
amenayjari piscicole
8.1 Teren cu amenajiri piscicole 34 31 28 26
9 Drumuri si c#i ferate X X X X
10 Teren neproductiv X X X X

2. Mod de aplicare

Orice persoand juridici care detine in proprietate teren datoreazd pentru acesta un impozit anual,
dupd caz, exceptind cazurile in care legea prevede altfel.

Pentru terenurile proprietate publica sau privati a statului ori a unitétilor administrativteritoriale,
concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, se stabileste taxa pe teren care reprezinta
sarcina fiscala a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosinta, dupa
caz, in conditii similare impozitului pe teren.

In cazul persoanelor juridice care incheie contracte de fiducie conform Codului civil,

imporzitele si taxele locale aferente masei patrimoniale fiduciare transferate in cadrul operatiunii de
fiducie sunt platite de catre fiduciar la bugetele locale ale unitatilor admininistrativ-teritoriale unde sunt
inregistrate bunurile care fac obiectul operatiunii de fiducie, incepand cu data de intai a lunii urmatoare
celel in care a fost incheiat contractul de fiducie.

In cazul unui teren care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga durati a acestuia,
impozitul pe teren se datoreaza de locatar.

Pentru contractele incheiate péna la data de 31 decembrie 2006, locatarul, dupd cum
contribuabilul este persoani fizica sau persoana Juridica are obligatia de a depune declaratia fiscal la
compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei publice locale in a c#rei razd de competenta
se afla terenul, pana la data de 31 ianuarie 2007 insotita de o copie a contractului de leasing. In cazul in
care contractul de leasing inceteaza, altfel decat prin ajungerea la scadentd, impozitul pe teren este
datorat de locator. In cazul terenurilor proprietate publica i privatd a statului ori a unitatilor
administrativteritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare sau in folosinta persoanelor fizice
sau persoanelor juridice, se stabileste taxa pe teren in sarcina concesionarilor, locatarilor ori titularilor
dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz.

Contribuabilii vor anexa la declaratia fiscala, in fotocopie semnati pentru conformitate cu
originalul, actul privind concesionarea, inchirierea, darea in administrare sau in folosinta a
terenului/cladirii respective. In situatia in care in act nu sunt inscrise suprafata terenului, categoria de
folosinta i suprafata construiti la sol a cladirilor, acolo unde sunt amplasate cladiri, la act se anexeaz,
in mod obligatoriu, un certificat emis de catre persoana juridica care a transmis aceste date, prin care se
confirma realitatea mentiunilor respective.

In cazul in care terenul, proprietate privati a persoanelor juridice este inchiriat, concesionat sau
arendat in baza unui contract de inchiriere, de concesiune ori de arendare, dupa caz, impozitul pe teren
se datoreaza de cétre proprietar, cu exceptia cazului cand terenul face obiectul unui contract de leasing
financiar.

Impozitul i taxa pe teren se stabilesc luand in calcul numarul de metr1 patrati de teren, rangul localitatii
in care este amplasat terenul g zona si/sau categoria de folosinta a terenului, conform incadrarii ficute

de consiliul local. < AN
In cazul unui ERpamplasal In intravilan, inregistrat in registrul agricol la categoria de folosinta
QWi t9xa pe teren se stabilesc prin inmultirea suprafetei terenului,




Inregistrarea in registrul agricol a datelor privind terenurile, a titularului dreptului de proprietate
asupra acestora, precum si schimbarea categoriei de folosinti se pot face numai pe bazi de documente,
anexate la declaratia facuta sub semnatura proprie a capului de gospodarie sau, in lipsa acestuia, a unui
rnenﬁmurnﬁoralgOSpodéﬁeLsubsancﬁunea:udﬁdﬁi

Daca se constata diferente intre suprafetele inscrise in actele de proprietate si situatia reala
rezultata din méasuratorile executate in condigiile Legii cadastrului §i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicaté, pentru determinarea sarcinii fiscale se au in vedere suprafetele care corespund situatiei
reale, dovedite prin lucrari tehnice de cadastru. Datele rezultate din lucrarile tehnice de cadastru se
immmhwﬁ%@d&%a%ﬁnmgmmagkdmmamwﬁnmeEMMQJmmmMMmmwmmmx
fiscale opereaza incepénd cu data de intéi a lunii urmatoare celei in care se inregistreazi la
compartimentul de specialitate lucrarea respectivi, ca anex la declaratia fiscala.

La Incadrarea terenurilor pe categorii de folosints, in functie de subcategoria de folosinti, se are
in vedere tabloul urmaitor:

il
Categoria
de folosinta

1. Terenuri
cu constructii

2. Arabil

3. Pasuni

4. Fanete

5. Vii

6. Livezi

Subcategoria Sim

de folosinta (co

constructii C
curti si constructii cC
diguri CLC
cariere CA
parcuri CE
cimitire CI
terenuri de sport CS
piete si tarqguri CT
pajisti si stranduri CE
taluzuri.pietruite CT
fasie de frontiersa CF
exploatdri miniere si petroliere CM
alte terenuri cu constructii CA
arabil propriu-~zis A
pajisti cultivate AF
grédini de legume AG
orezdrii AC
sere AS
solarii gi r&sadnite AS
capsundrii AC
alte culturi perene AL
pdsuni curate P
pasuni impaddurite PF
pdasuni cu pomi fructiferi PL
pasuni cu tufdrisuri si mir&cinis PT
fanete curate E
fénete cu pomi fructiferi FL
fédnete impadurite FF
fadnete cu tufarisuri si miricinis T
vii nobile VN
VH
VH

P

L
LI




livezi plantatii arbusti

LE

plantatii dud LLC

pepiniere pomicole LE

7. Paduri si paduri PLC

alte terenuri perdele de protectie PC

de vegetatie tuférisuri si mar&cinisuri PLC

forestiera rachitarii PLC

pepiniere silvice PC

8. Terenuri ape curgdtoare HR

cu ape lacuri si bialti naturale HE

lacuri de acumulare HA

amenajari piscicole HE

ape cu stuf HS

canaluri HC

marea teritoriall HM

9. Drumuri si autostrazi DA

cdi ferate drumuri nationale DN

drumuri judetene DJ

: drumuri comunale DC

| strazi si ulite Ds
drunmuri de explcatare (agricole, silvice,

petroliere, industriale etc.) DE

drumuri si poteci turistice DT

cai ferate DE

|10. Terenuri nisipuri zburdtoare NN

neproductive bolovaniguri, stancarii, pietrisuri NE

rdpe, ravene, torenti NR

sardaturi cu crustéa NS

mocirle si smarcuri NM

gropi imprumut, deponii NG

NH

halde

Pentru calculul impozitului aferent terenurilor situate i intravilanul localitdtilor, in cazul persoanelor
Juridice, sunt necesare urmdtoarele date:

a) rangul localitétii unde se afl3 situat terenul;
b) zona in cadrul localitatii;

¢) categoria de folosinti;

d) suprafata terenului;

e) in cazul terenului incadrat la categoria de folosinta "terenuri cu constructii”, suprafata construita la

sol a cladirilor;
Pentru calculul impozitului pentru terenurile situate in extravilanul localitdtilor, in cazul persoanelor

Juridice, sunt necesare urmdtoarele date:

a) suprafata terenului;
b) in cazul terenului Incadrat |
sol a cladirilor; g




Impozitul §i taxa pe teren nu se aplicd :

a) oricérel institutii sau unitati care functioneaza sub coordonarea Ministerului Educatiei, Cercetarii si
Tineretului, cu exceptia suprafetelor folosite pentru activititi economice;

b) fundatiilor testamentare constituite conform legii, cu scopul de a Intrefine, dezvolta si ajutd institutii
de culturé nationald, precum si de a sustine actiuni cu caracter umanitar, social si cultural;

¢) organizafiilor care au ca unica activitate acordarea gratuiti de servicii sociale in unititi specializate
care asigurd gazduire, Ingrijire sociala i medicald, asistents, ocrotire, activitati de recuperare, reabilitare
$1 reinsertie sociald pentru copil, familie, persoane cu handicap, persoane vérstnice, precum si pentru
alte persoane aflate in dificultate, in conditiile legii;

d) terenurilor pe care sunt amplasate elementele infrastructurii feroviare publice, precum si terenurilor
destinate acestui scop;

€) terenurilor forestiere administrate de Regia Nationald a Padurilor - Romsilva, cu exceptia celor
folosite in scop economic.

f) Impozitul pe teren se reduce cu 50% pentru acele imobile situate pe litoralul Marii Negre detinute
de persoane juridice si care sunt utilizate pentru prestarea de servicii turistice pe o durata de
minimum 6 luni Tn cursul unui an calendaristic.

Impozitul si taxa pe teren nu se datoreazi pentru:

a)__terenul aferent unei cladiri, pentru suprafata de teren care este acoperiti de o cladire;

b) orice teren al unui cult religios recunoscut de lege si al unei unititi locale a acestuia, cu personalitate
juridicé;

c) orice teren al unui cimitir, crematoriu;

d) orice teren al unei institufii de invatamant preuniversitar si universitar, autorizata provizoriu sau

acreditat;
e) orice teren al unei unitati sanitare de interes national care nu a trecut in patrimoniul autoritatilor

locale;

f) orice teren detinut, administrat sau folosit de catre o institutie publici, cu exceptia suprafetelor
folosite pentru activitati econoniice;

g) orice teren proprietate a statului, a unitatilor administrativ-teritoriale sau a altor institutii publice,
aferent unei cladiri al carui titular este oricare din aceste categorii de proprietari, exceptind suprafetele
acestuia folosite pentru activitati economice;

h) orice teren degradat sau poluat, inclus in perimetrul de ameliorare, pentru perioada cét dureazi
ameliorarea acestuia;

i) terenurile care prin natura lor si nu prin destinatia data sunt improprii pentru agricultura sau
silvicultur, orice terenuri ocupate de iazuri, balti, lacuri de acumulare sau cai navigabile, cele folosite
pentru activitafile de aparare impotriva inundatiilor, gospodarirea apelor, hidrometeorologie, cele care
contribuie la exploatarea resurselor de ap3, cele folosite ca zone de protectie definite in lege, precum si
terenurile utilizate pentru exploatérile din subsol, incadrate astfel printr-o hotérére a consiliului local, in
masura in care nu afecteaza folosirea suprafetei solului;

)) terenurile legate de sistemele hidrotehnice, terenurile de navigatie, terenurile aferente infrastructurii
portuare, canalelor navigabile, inclusiv ecluzele si statiile de pompare aferente acestora, precum §i
terenurile aferente lucrarilor de imbunatatiri funciare, pe baza avizului privind categoria de folosinta a
terenului, emis de oficiul judetean de cadastru si publicitate imobiliara;

K) terenurile ocupate de autostrdzi, drumuri europene, drumuri nationale, drumuri principale
administrate de Compania Nationala de Autostrizi si Drumuri Nationale din Romania - S.A., zonele de
sigurantd a acestora, precum si terenurile din jurul pistelor reprezentind zone de sigurant;

1) terenurile parcurilor industriale, stiintifice si tehnologice, potrivit legii;

m) terenurile trecute in proprietatea statului sau a unititilor administrativ-teritoriale in lipsa de
mostenitori legali sau testamentari;

n) terenurile aferente cladirilor prevazute la art. 250 alin. (1) pet. 6 si 7, cu exceptia celor folosite pentru
activititi economice;

0) terenul aferent cladlrllor rest' otrlvn art. 16 din Legea nr. 10/2001 pe durata pentru care

RO LRGN (F atlunea de interes public;
p) terenul aferent cladiri}fg h date: btnvn art. 1 alin. (6) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
o tar ] mentme afecmtzunea de interes public.
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4. Obligatii

1. In cazul unui teren care a fost dobandit de o persoan in cursul anului, impozitul si taxa pe teren se
datoreaza cu incepere de la data de intai a lunii urmatoare celei in care terenul a fost dobandit .

2. In cazul unui teren care a fost instrainat, in cursul anului, impozitul §i taxa pe teren inceteazi a se mai
datora, cu incepere de la data de intéi a lunii urmatoare celei in care terenul a fost Iinstrainat .

3. In cazurile previzute la alin. (1) sau (2), impozitul si taxa pe teren se recalculeazi pentru a reflecta
perioada din an in care impozitul se aplica acelei suprafete.

In cazul in care incadrarea $i categoria de folosinta a terenului se modifica in cursul unui an, impozitul
sau taxa datoratd se modifica incepand cu data de intai.a lunii urmitoare celei in care a intervenit
modificarea.

Ori de céte ori intervin modificiri in registrul agricol, referitoare la terenuri detinute in
proprietate sau in folosinté, dupa caz, de natura sa conduca la modificarea impozitului sau taxei pe
teren, functionarii publici cu atributii privind completarea, {inerea la zi i centralizarea datelor in
registrele agricole au obligatia de a comunica aceste modificari functionarilor publici din
compartimentele de specialitate ale autoritatilor administratiei publice locale, respectiv Serviciul
Impozite si Taxe, in termen de 30 zile lucratoare de la data modificarii.

Orice persoana juridica care dobandeste teren are obligatia de a depune o declaratie de
impunere in termen de 30 de zile, inclusiv, de la data dobandirii acestuia.

Declaratia trebuie insotitd de urmdtoarele acte:

a) copie a certificatului de inmatriculare a societatii;

b) actul de dobandire a proprietitii terenului in forma autentica, In copie §i original;

c) planuri/schite cadastrale;

Pentru orice teren caruia i se modifica categoria de folosintd, persoana juridica are obligatia de a
depune o declaratie privind modificarea categoriei de folosinta a acestuia in termen de 30 de zile,
inclusiv, de la data modificarii categoriei de folosinta.

Obligatia de a depune declaratie fiscals revine deopotrivi si contribuabililor care instraineaza teren.
Declaratiile de impunere se depun in termen de30 de zile de la data aparitiei oricdreia dintre
urmdtoarele situatii:

a) intervin schimbari privind domiciliul fiscal al contribuabilului;

b) se realizeaza modificari ce conduc la recalcularea impozitului sau taxei pe teren datorat;

¢) intervin schimbari privind situatia juridics a contribuabilului, de natura sa conduci la modificarea
impozitului sau taxei pe teren. '

Instrdinarea unui leren, prin oricare dintre modalititile previzute de lege, nu poate fi
efectuatd pand cand titularul dreptului de proprietate asupra terenului respectiv nu are stinse orice
creante fiscale locale, cu exceptia obligatiilor Jfiscale aflate in litigiu, cuvenite bugetului local al
unititii administrativ-teritoriale unde este amplasat terenul sau al celei unde isi are domiciliul fiscal
contribuabilul in cauzd, cu termene de plati scadente pand la data de intii a lunii urmidtoare celei in
care are loc instrdinarea. Atestarea achitérii obligatiilor bugetare se fuce prin certificatul de atestare
Jiscald emis de compartimentul de specialitate al autoritatilor
administratiei publice locale. Actele prin care se instrdineazd terenuri cu incilcarea prevederilor
prezentului alineat sunt nule de drept.

Actele de transfer a dreptului de proprietate asupra imobilelor trebuie sd fie insotite de un
certifical de atestare fiscald emis de organele fiscale locale in a cdror razd reritoriald se afld
inregistrat fiscal imobilul. Prin certificatul de atestare fiscala se atesta achitarea la zi a tuturor
obligatiilor bugetare locale scadente la data de intai a lunii urmatoare instrainarii. In certificatul de
atestare fiscala nu se cuprind creantele bugetare aflate in litigiu, In schimb se va mentiona despre faptul
ca sunt in litigiu creante Tn cuantum de... lei.

Instrainarea imobilelor fara respectarea prevederilor de mai sus conduce la nulitatea actelor de
instrainare a dreptului de proprietate. Nulitatea se sesizeazi de orice persoani interesata /a instanta
de judecati competentd. Declararea nulitatii actului de instrdinare se comunici organului fiscal,
contribuabililor implicari si unitglor teritoriale ale Agentiei de Cadastru si Publicitate Imobiliard in
‘:ederea rectificarii situatic N eadastrale.

P une e &ste zi nelucrdtoare, declaratia de impunere se considerd a fi
depusd in termen dacd fe*fdcp ] T @g lucrdtoare imediat urmiitoare termenului de depunere.
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f) rata a II-a, pana la data de 30 septembrie inclusiv;

Impozitul sau taxa anualé pe teren, datorata aceluiasi buget local de catre contribuabili, persoane
Juridice, de pana la 50 lei inclusiv, se plateste integral pén la primul termen de plati. In cazul in care
contribuabilul detine in proprietate mai multe terenuri amplasate pe raza aceleiasi unititi administrativ-
teritoriale, suma de 50 lei se referd la impozitul sau taxa pe teren cumulat,

In cazul in care termenul de plata expira intr-o zi nelucritoare, acesta se prelungeste pana in ziua
lucratoare imediat urmétoare. Neplata in termenele scadente atrage s1 plata majorarilor de intarziere,
stabilite prin hotéran ale guvernului.

5. Sanctiuni

Constituie contraventii urmdtoarele fapte:

a) depunerea peste termen a declaratiilor fiscale;

b) nedepunerea declaratiilor fiscale;

¢) nerespectarea prevederilor referitoare la instriinarea, dobandirea, modificarea terenurilor precum si la
comunicarea actelor translative ale dreptului de proprietate;

d) refuzul de a furniza informatii sau documente in vederea clarificarii i stabilirii reale a situatiei
fiscale a contribuabililor, compartimentele de specialitate ale autorititilor administraiei publice locale
au competenta de a solicita informatii si documente cu relevant fiscala sau pentru identificarea
contribuabililor sau a materiei impozabile ori taxabile, dupa caz, iar notarii, avocatii, executorii
Judecitoresti, organele de politie, organele vamale, serviciile publice comunitare pentru regimul
permiselor de conducere i inmatriculare a vehiculelor, serviciile publice comunitare pentru eliberarea
pasapoartelor simple, serviciile publice comunitare de evidenta a persoanelor, precum si orice alta
entitate care detine informatii sau documente cu privire la bunuri impozabile sau taxabile, dupé caz, ori
la persoane care au calitatea de contribuabil, au obligatia furnizarii acestora fara plata, precum $i
depasirea termenului de 15 zile lucratoare de la data solicitdrii acestora.

e) refuzul contribuabilului sau a altei persoane imputernicit de acesta de a furniza organului fiscal
informattiile necesare pentru determinarea starii de fapt fiscale.

Contraventia prevazuta la lit. a). se sanctioneaza cu amenda de la 280 leila 1116 lei, iar cele de la lit.
b) —d) cu amenda de la 1116 lei 1a 2784 lei.

Contraventia prevazuti la lit.e) se sanctioneaza potrivit O.G. nr.92/2003 privind Codul de procedura
fiscal, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Contraventiilor previzute in prezenta anexa li se aplica dispozitiile Ordonantei Guvernului or. 2/2001
privind regimul juridic al contraventiilor, aprobati cu modificari si completari prin Legea nr. 180/2002,
cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv posibilitatea achitdrii, pe loc sau in termen de cel
mult 48 de ore de la data incheierii procesului-verbal ori, dupad caz, de la data comunicdrii acestuia, a

Jumdtate din minimul amenzii.

SECRETAR,
JR Picu Alina
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