CLARIFICARI NR. 1

la Documentatia de atribuire privind concesionarea prin procedura licitatiei publice a terenului in
suprafata de 110.803 mp situat in intravilanul orasului Sulina, zona U.T.R.1, jud. Tulcea, apartinand
domeniului public al orasului Sulina, identificat prin carte funciara nr. 30222, pe care sunt amplasate
constructii

In temeiul prevederilor documentatiei de atribuire, urmare a solicitarilor de clarificari primite in termenul
stabilit, autoritatea contractanta comunica urmatoarele:

intrebarea nr. 1:

Se solicita clarificarea daca redeventa ofertata include sau nu TVA.

Raspuns:

U.A.T. Orasul Sulina nu este inregistrata in scopuri de TVA pentru operatiunea de concesionare ce face
obiectul prezentei proceduri, astfel incat redeventa datoratd va fi cea rezultatd din oferta declarata
castigatoare, fara adaugarea TVA.

intrebarea nr. 2:

Se solicita clarificarea posibilitatii participarii in asociere.

Raspuns:

Potrivit documentatiei de atribuire, concesionarea se face persoanelor fizice sau juridice.

In situatia in care doud sau mai multe persoane intentioneaza sa participe impreuna la procedura, acestea
pot depune oferta printr-o entitate constituitd potrivit legii, cu personalitate juridicd, care sa poatd
dobandi drepturi si sa 1si asume obligatiile rezultate din contractul de concesiune.

Contractul de concesiune se va Incheia cu titularul persoana fizica sau juridica astfel determinat.
Prezenta clarificare nu modifica documentatia de atribuire.

intrebarea nr. 3:

Se solicita eliminarea declaratiei privind inexistenta unor actiuni in justitie sau investigatii.

Raspuns:

Declaratiile si garantiile prevazute in contract reprezintd clauze uzuale in practica contractuala si
urmaresc asigurarea executarii obligatiilor asumate.

Acestea nu limiteaza accesul la justitie, ci vizeaza exclusiv situatiile care ar putea afecta in mod obiectiv
capacitatea de executare a contractului.

Clauza are natura unei declaratii si garantii contractuale si nu reprezintd un criteriu de calificare sau
excludere din procedura de atribuire.

Aceasta produce efecte doar ulterior incheierii contractului, in cadrul executarii acestuia.

Clauza se mentine nemodificata.

intrebarea nr. 4:

Se solicita eliminarea penalitatii de 0,1%/zi pentru obligatii nefinanciare.

Raspuns:

Prevederea reprezintd o clauza penald conventionald reglementatd de Codul civil, avand rolul de a
asigura executarea obligatiilor contractuale.

Cuantumul stabilit este proportional si aplicabil in mod egal tuturor participantilor.

Obligatiile non-financiare vizeaza exclusiv obligatiile expres prevazute n contractul de concesiune si in
caietul de sarcini, care fac parte integrantd din documentatia de atribuire. Aplicarea penalitatilor
intervine exclusiv in cazul neexecutarii unor obligatii contractuale determinate.

Clauza se mentine nemodificata.

intrebarea nr. 5:

Se solicita extras de carte funciara actualizat si precizarea existentei unor cereri de restituire.

Raspuns:

Imobilul este inscris Tn Cartea Funciara nr. 30222 Sulina si apartine domeniului public al Orasului
Sulina.



La data prezentei, din evidentele institutiei, nu rezultd existenta unor proceduri care s afecteze regimul
juridic al imobilului.
Extrasul de carte funciara actualizat la data prezentei se comunica atasat, in scop informativ.

intrebarea nr. 6:

Se solicitda majorarea termenului de realizare a investitiilor la 5 ani.

Raspuns:

Termenul de 3 ani este stabilit prin documentatia de atribuire si fundamentat prin studiul de oportunitate
aprobat de Consiliul Local.

Autoritatea contractantd apreciazd ca termenul este rezonabil si suficient pentru implementarea
investitiilor.

Termenul se mentine nemodificat.

intrebarea nr. 7:

Se solicita clarificarea necesitatii acordului/avizului de mediu.

Raspuns:

Obligatia obtinerii avizelor si autorizatiilor legale revine concesionarului, in functie de natura
investitiilor propuse si de cerintele autoritatilor competente.

intrebarea nr. 8:

Se solicita clarificarea privind evaluarea adecvata Natura 2000.

Raspuns:

Necesitatea evaludrii adecvate se stabileste de autoritatea competenta pentru protectia mediului, in cadrul
procedurilor legale aplicabile investitiei propuse.

intrebarea nr. 9:

Se solicitd comunicarea Avizului ARBDD nr. 9/23.09.2025.

Raspuns:

Avizul ARBDD nr. 9 din 23. 09.2025, inregistrat la primaria orasului Sulina CU NR. 3336/ 25.09.2025
a stat la baza Intocmirii studiului de oportunitate si aprobarii concesiunii.

Copia avizului se comunica atasat prezentei clarificari.

intrebarea nr. 10:

Se solicita transmiterea extrasului din raportul de evaluare.

Raspuns:

Raportul de evaluare a fost aprobat ca Anexa nr. 3 la Hotararea Consiliului Local privind aprobarea
concesiondrii si este document public, disponibil pe site-ul institutiei la sectiunea Monitorul Oficial
Local, Hotararile Consiliului Local Sulina emise in anul 2026, Hotararea nr. 8 din 31.01.2026.

intrebarea nr. 11:

Se solicita clarificari privind stadiul constructiilor si utilitatile.

Raspuns:

Constructiile existente se predau in starea fizica actuala, bunul fiind concesionat in starea in care se afla
la data atribuirii.

Pe amplasament existd racorduri la utilitati aferente constructiilor existente. Eventualele lucrari de
modernizare sau adaptare se vor realiza de concesionar, in conditiile legii si pe cheltuiala acestuia.

Precizare finala

Prezentele clarificari nu modificd documentatia de atribuire si nu afecteaza calendarul procedurii.
Procedura de concesionare continud conform conditiilor publicate.
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