MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI TURISMULUI
CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC
N e creceeeeee

-DOCUMENTARE DE AVIZARE —

1.- Date generale:

* Penumirea obiectivului de investifii: Lucriri de interventie pentru cresterea
performantei energetice la blocul de locuinte

Str. a Ill-a, ur. 71, loc. SULINA, TULCEA

* Faza de proiectare : DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTIE

* Qrdonatorul principal de credite : Ministernl Dezvoltirii Regionale si
Turismului

* Beneficiar :

Pe perioada realizarii investitiei: Primaria loc. Sulina
Dupa realizarea investitiei ( final): Asociatia de proprietari
* Proiectant :S.C. FIA DESIGN GROUP 2000 S.R.L.

* Valoarea investitiei: 319.040 lei (24% TVA INCLUS)
din care C+M : 274 670 lei (24% TVA INCLUS)

* Sursa de finantare :

Defalcarea valorii de constructii-montaj (C+M) pe surse de finantare:

1. buget de stat: 50% din C+M : 137 335 lei

2. buget local: 30% din C+M : 82 401 lei

3. fondul de reparatii al asociatiei de proprietari: 20% din C+M 54 934 lei

*  Amplasamentul: Str. IIl-a, nr.71, loc. SULINA, TULCEA

2.- Necesitatea si oportunitatea investitiei:

2.1.- Necesitatea investitiei:

Situatia extraordinara previzuta de art. 115 alin. (4) din Constitutia Roméniei, republicata,
consta in necesitatea reducerii consumului de energie pentru incalzirea blocurilor de locuinte, in
conditiile asigurarii si mentinerii climatului termic interior in apartamente, prin promovarea de
programe integrate Planului national de eficienta energetica.

Directiva 2006/32/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 5 aprilie 2006 privind
eficienta energetica ia utilizatorii finali si serviciile energetice si de abrogare a Directivei 93/76/CEE
a Consiliului prevede, printre altele, ca statele membresa ia toate masurile pentru imbunatatirea
eficientei energetice la utilizatorii finali si stabilirea unei tinte nationale de minimum 9% privind
economiile de energie pentru al 9-fea an de aplicare a directivei.




Reducerea consumului de energie pentru incalzirea blocurilor de locuinte are ca efecte
reducerea costurilor de intretinere cu incalzirea, diminuarea efectelor schimbdrilor climatice. prin
reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera, cresterea independentei energetice, prin reducerea
consumului de combustibil utilizat la prepararea agentului termic pentru incalzire, precum si
ameliorarea aspectului urbanistic al localitatilor.

Totodata, prin adoptarea de urgenta a prezentului act normativ se vor realiza susfinerea cresterii
economice si contracararea efectelor negative pe care criza financiara internationala actuala le poate
avea asupra sectorului energetic si al constructiilor, inclusiv prin utilizarea resurselor energetice
nationale.

Prin realizarea acestui tip de investitie la nivel national, pe termen scurt si mediu, se
degreveaza bugetul statului de cheltuielile cu combustibilul utilizat, se reduc cheltuielile cu
intretinerea blocurilor de locuinte prin reducerea facturilor cu incalzirea, se asigura susfinerea
operatorilor economici din domeniul constructiilor si se creeaza noi locuri de munca,

2.2.- Oportunitatea investitiei:

Pentru sectorul cladirilor, conform primului Plan National de Actiune privind Eficienja Energetica
2008-2010; transmis de fara noastra Comisiei Europene, in conformitate cu prevederile Directivei
2006/32/CE, se preconizeazi ca. prin aplicarea masurilor de reabilitare termicd la blocurile de locuinte incluse
in Programul national multianual prevazut de Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 18/2009, sa. se realizeze
economii de energie de cca. 25% fafi de situatia existentd, respectiv realizarea unei economii de energie
pentru perioada 2008 - 2010 de cca. 36.000 MWh/an (cca. 3,0 mii tep).

> Implementarea unor noi programe de investitii $i continuarea programelor existente in
infrastructura de interes public in vederea atingerii in ritm accelerat a conditiifor de locuire
conform cerintelor europene Tn scopul cresterii calitatii vietiiz

» Cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte si a cladirilor publice;

> Cresterea alocarilor de resurse financiare din bugetul de stat pentru derularea programelor
nationale de dezvoltare a infrastructurii de interes local,

sunt obiective incluse ka Capitolul 16 - Politici de dezvoltare regiondld, a infrastructurii publice de interes
locdl §i a turismului din Programul Guvernului Roméniei pentru perioada 2009-2012

* fncadrarea obiectivului in strategia pe termen scurt, mediu §i lung a ministerului - cu
precizarea capitolului din strategie si / sau a proiectului sau programului din care Jace
parte;

Ministerul Dezvoltéirii Regionale si Turismului pune n aplicare pofiticile Guvernului Roméniei in domeniul
energiei, respectiv de crestere a eficientei energetice cu 20% si de reducere cu 20% a emisiilor de gaze cu
efect de serd la mivelul anului 2020 prin Programul nagional multianual privind cresterea performantei
energetice Ia blocurile de locuinte, confonn OUG 18/2009, realizat in parteneriat cu autoritéile administratici
publice locale.

*  getul legislativ nou apdrut care favorizeazd readlizarea investifiei; OUG 18/2009, Normele
metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind cregterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte, cu modificirile si completarile ulterioare, HG nr. 363 din 14 aprilie 2010

3.- Solutiile tehnico - economice propuse in studiu :
3.1.- Solutiile tehnice :
Expertizarea si auditarea s-a ficut de citre expert tehnic si auditor Prof. Dr. ing.

Rusu Gh. Constantin. Acesta este expert tehnic exigenta Al seria E, nr.662, auditor

energetic grad | instalatii si constructii cu seria Ba nr. 00572.



Concluziile raportului de expertiza tehnica:

Cladirea se incadreaza in clasa de risc seismic Rslll, corespunzétor constructiilor care sub
efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari care nu afecteaza semnificativ
siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

Nu sunt necesare masuri de consolidare a constructiei. Lucrarile se vor realiza fara
degradarea elementelor structurale. Nu se vor modifica dimensiunile golurilor. Nu se vor
introduce goluri si vibratii in structura existenta.

Constructia se incadreaza in clasa de risc seismic Rslll. Nu este cazul de consolidarea
constructiei R3>60.

Lucrarile de reabilitare se pot realiza fara a fi necesare lucréri de consolidare.

Concluziile auditului energetic

Situatia de fata este urmatoarea:

- construcha nu dispune de termosistem pe peretii exteriori,

- planseul de peste subsol si ce) de peste ultimul nivel nu este termoizolat
corespunzator;
- tamplaria este din lemn si metal partial inlocuita cu tamplarie din PVC termoeficienta.

Este necesara reabilitarea termica a blocului de locuinte.
Se recomanda urmatoarea solutie de reabilitare termica:

- termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu polistiren expandat de 10 cm grosime cu
- termoizolare fatada cu polistiren expandat de 8 cm grosime;

- inlocurre tamplarie lemn sau metalica existenta cu tamplarie termoeficienta din PVC.

Aplicarea masurilor de mai dus duce la o scadere a consumurilor de energie pentru
incalzire sub 100kwh/an.

Termoizolarea planseului peste ultimul nivel presupune montarea unui polistiren
expandat de 10 cm grosime prins cu adeziv pe baza de mortar si protejat cu o tencuiala de 1cm
armat cu plasa de fibra de sticla.

Termoizolarea fatadei presupune montarea unui polistiren expandat de 8 cm grosime pe
fatada cladirii. Prinderea se face cu dibluri si cu mortar de ciment aplicat in mod continu sau

punctual. inainte de aplicare se va verifica stratul suport si daca exista pericolul de desprindere



se va curall si se va repara locul. Peste polistiren se aplica un strat de mortar( masa de spaclu)
armat cu plasa de fibra de sticia peste se realizeaza tencuiala decorativa lavabila si rezistenta la
radiatile solare. La nivelul glafurilor ferestrelor acolo unde nu este posibil se va curati
suplimentar tencuiala ca sa permiti o grosime mai mare de polistiren dar se admite si utilizarea
de polistiren cu grosime mai mica dar nu sub 3 cm si se va folosi polistiren extrudat.
Se va schimba tamplaria existenta cu tamplarie termoeficienta cu geam termopan (acea

tamplarie care nu este deja schimbata). Se vor realiza glafuri la ferestrelor din tabla.
Termoizolarea planseului peste subsol presupune montarea unui polistiren de 6 cm grosime

prins de intradosul plécii de peste subsol.

In urma reabilitiirii termice va avea loc o scidere a consumului de energie pentru
incalzire sub 100kwh/mp. Anveloparea clidirilor afecteaza in mod pozitiv impactul
asupra mediului deoarece va. avea loc o scidere a consumului de combustibil cu
reducerea automata a emisiilor de C02 in atmosfera sau a altor gaze cu efect polnant.

Pe perioada executiei lucririlor se vor amenaja platforme speciale pentru depozitarea
materialelor si gunoiului si la finalizare se va reface integral mediul inconjurator(
plantari de iarba, copaci daca acestia sunt afectati ; etc....).

A fost eliberat certificatul de urbanism .......cceeceeecreececcees pentru realizarea investitiei,
lucririle fiind in curs de autorizare.
Numirul certificatului de performanta energetica este

3.2.- Solutii economice:

Respectdnd prevederile H.G. 28/2008 privind aprobarea continutului cadru al
documentatiei tehnico-economice aferentd investitiilor publice, precum si costutile
recomandate in Hotararea de Guvern nr. 717/2010privind modificarea si completarea
Hotarérii de Guvern 363/2010, s-a procedat la actualizarea costurilor aferente obiectivului de
investitii © REABILITARE TERMICA BLOC DE LOCUINTE, STR. A Ill-a, NR. 71,
ORAS SULINA, JUDETUL TULCEA”

Indicatori valorici:

1. valoarea totald a lucririlor de interventie, inclusiv TVA — total 319 040 lei,
din care- constructii-montaj (C + M) 274 670 lei

2. investifia specifici (constructii-montaj/aria utild a blocului) 260,45 lei/mp (a.u.)

NOTA: Costurile pentru un mp(a.v.) includ anveloparea peretilor, inlocuirea témpliriei, hidro —

termoizolarea terasei acoperisului, sarpunta si invelitoarea

Conform auditului energetic intocmit valoarea VNA pentru solutia adoptata
este negativa lncru care demonstreazi fiabilitatea investitiei. De asemenea durata de
amortizare a investitiei este de 6 ani de zile-, sub durata de viata a terniosistemului. -
prezentarea surselor de finantare i aportul fiecdreia la realizarea investifiel (valoric §i
procentual). Defalcarea valorii de constructii-montaj (C+M) pe surse de finantare:

1. buget de stat: 50% din C+M : 137 335 lei



2. buget local: 30% din C+M : 82 401 lei
3. fondul de reparatii al asociatiei de proprietari: 20% din C+M 54 934 lei

in urma analizirii documentatiei tehnico-economice prezentate, Consiliul Tehnico
- Economic al Ministernlni Dezvoltirii Regionale si Turismului,

AVIZEAZA FAVORABIL

Documentatia de avizare a indicatorilor tehnico-economici privind cresterea
performantei energetice la blocul de locuinge Str. Il-a, nr.71, loc. SULINA, TULCEA
conform QUG 18/2009

VICEPRESEDINTE
SECRETAR DE STAT
Joan ANDREICA
VICEPRESEDINTE SECRETAR C.T.E.
SECRETAR GENERAL DIRECTIA GENERALA LUCRARI
Gheorghe NASTASIA PUBLICE
DIRECTOR GENERAL

DIRECTIA DE SPECIALITATE Toan MIHAILA

DIRECTIA GENERALA LUCRARI
PUBLICE DIRECTOR GENERAL

Toan MIHAILA



ANEXA 9
PROIECTANT S8.C. FIA DESIGN GROUP 2000 S.R.L. Nr. IDP 658./1.07.2010
SINTEZA

documentatiei de avizare pentru lucrari de interventie privind cresterea performantei energetice

1. Date generale

Denumirea obiectivului de investitie: bloc de locuinte

Reabilitare termica bloc de locuinfe

Str. [l-a, nr.71

Loc. Sulina, Jud. Tulcea

Faza de proiectare:

Documentatie de avizare pentru lucrdri de interventie privind cresterea performantei energetice
Beneficiar: Asociatia de proprietari

Coordonator local: Consiliul Local

Expert tehnic atestat:

Prof. Dr. Ing. Rusu Gh. Constantin. inginer constructor,

Expert tehnic exigenta A1, legitimatie E 662,

Auditor energetic pentru clidiri atestat:

Prof. Dr. Inf. Rusu Gh. Constantin, inginer constructor,

Auditor energetic grad 1, constructii si instalatii, legitimatic BA00572.
Proiectant:

S.C. FIA DESIGN GROUP 2000 S.R.L.

Str. Frunte Lata nr.3, bloc P16, sc. A, ap.22, sector 5

Sef de proiect:

Lulea Marius Dorin - inginer constructor

Valoarea totalii a investitiei (cu 24% TVA inclus):319 040 lei,

din care CtM (tva 24% inclus): 274 670 lei

Sursele de finangare pentru executarea lucrarilor de interventie
Defalcarea valorii de constructii-montaj (C+M) pe surse de finantare:
1. buget de stat: 50% din C+M : 137 335 lei

2. buget local: 30% din C+M : 82 401 lei

3. fondul de reparatii al asociatiei de proprietari: 20% din C+M 54 934 lei

2. Date tehnice:

- anul COnSIPUIFTT ..o

- regim de indlfime P+4E

- numdr de apartamente 19

- aria wild totald - mp 850,50

- sistem constructiv anvelopd — pereti prefabricati din beton cu fundatii continiie

3. Descrierea Iucrdrilor de interventie
Concluziile expertizei tehnice §i auditului energetic
a) expertiza tehnicd: constructia se incadreaza in clasa de risc Seismic




Clasa Rslll -care cuprinde constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari
care nu afecteaza semnificativ sigurana structurala, dar la care degradérile nestructurale pot fi importante.
Constructia are structura pe diafragme prefabricate din beton armat, cu plansee din beton armat si fundaii
continui.

Nu sunt necesare lucriri de interventii deoarece R3>60. *

b) auditui energetic:

Constructia in starea ei inifiala se incadreaza in clasa energetica D.

In urma reabilitirii termice aceasta se va incadra in clasa C cu scaderea consumului ginc sub
100kwh/mp. Se propune urmatoarea solufie:

- termoizolare fafada cu polistiren de 8 cm grosime;

- termoizolare planseu peste ultimul nivel cu polistiren 10 ecm ;

- 1Inlocuirea tamplariei existente de lemn cu tamplarie PVC termoizolanta.

Datele tehnice ale investitiei

A. Descrierea lucrarilor de baza (lucriri de interventie prevézute la art. 4 lit. a) - d) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte,
cu completérile ulterioare):

- izolarea termicd a peretilor exteriori: termoizolarea peretilor exteriori cu polistiren de 8 cm grosime

- inlocuirea ferestrelor si usilor exterioare existente, inclusiv a tampldriei aferente accesului in
blocul de locuinte, cu tamplarie performantd energetic: din PVC cu geam termopan- termoeficienta.

- termo-hidroizolarea terasei/termoizolarea planseului peste ultimul nivel- polistiven 10 cm si realizare
sarpanta

B. Descrierea lucrérilor conexe lucrdrilor de bazd (lucrdri de interventie previzute la art. 4 1it. ¢) si
f) din Ordonanta de urgentéi a Guvernului nr. 18/2009, cu completdrile uiterioare):

- lucriri de demontare i remontare a instalafiilor si echipamentelor montate aparent pe
fatadele/terasa bloculuj de locuinte: demontari si montéri de cabluri. conducte, aer condifionai, efc....
- lucrdri de refacere a finisgjelor anvelopei: aplicarea de tencuiala decorativa ca parte componenta
a termosisternului.

C. Descrierea lucrdrilor suplimentare (lucrdri de intervenie previzute la art. 6 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 18/2009, cu completdrile ulterioare):

- lucrdri de reparatii la elementele de constructie care prezinid potential pericol de desprindere
si/sau afecteazd functionalitatea blocului de locuinge, inclusiv de refacere in zonele de intervenfie:
tencuiala care prezintd pericol de desprindere se va inlatura; elementele de fafada gen balcoane care
au suferit degradari se vor consolida

- lucrcri de intervenfie lu instalatia de distribufie a agentului termic penru incdlzire aferentd
péirtilor comune ale blocului de locuinfe: nu se realizeaza interventii.



Tucriiri de intervenfie previizute deUm [Cantitatea,
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr, .
18/2009 cu completarile ulterioare

IA. Lucriirile de baza

a) izolarea termica a perefilor exteriori mp 904.02
by inlocuirea ferestreior si a usilor exterioarg mp 152,12
lexistente, inclusiv a tamplariei aferente]

laccesului in blocul de locuinte cu tamplariel v
performanta_energetic s
lc) termo hidroizolarea terasei / termojzolarea mp 243

planseului  peste ultimul nivel, in cazul
lexistentei sarpantei

d) izolarea termica a planseuiui de pestel mp 0
subsol in cazul in care prin proiectarea
blocului sunt prevazute apartamente la parter

IB. Lucriri conexe lucririlor de baza .
i) lucriri de demontare si remontare kg 0
instaiatiilor si echipamentelor montate aparen?

lpe fatadele si terasa blocului de locuinge

If) lucrdrile de refacere a finisajelor anvelopei | mp 0
IC. Lucriri suplimentare
2) lucrari de reparafii la elementele del mp 243

lconstructii care prezintd potential pericol def
desprindere si sau afecteaza functionalitateal
blocului de locuine ,, inclusiv de refacere a
zonelor de interventie

h) lucrari de mterventie la instalatia def ml 0
distributie a agentului termic pentru incaizirel
aferenta partilor comune ale blocului de
locuinte

4. Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei

Indicatori valoriciz,

1. valoarea totald ayucrdrilor de interventie, inclusiv TVA - total 319040.140 mii lei, din
care- constructii/montaj (C + M) 274.670 mii lei

2. investitia specificd (comnstructii-montgy/aria utild a blocului) 260,45

lei/mp (a.u.)

Indicatori fizici:

1. durata de execugie a lucrarilor de intervengie 5 luni;

2. durata perioadei de gorantie a lucrdrilor de interventie: 3 ani

3. durata de recuperare a investitiei in conditii de eficienfd economicd 5 ani;

4. consumul anual specific de energie pentru incdlzire corespunzdior blocului izolat termic kwh/mp (a.1.)
si an:139,214 MWh/an

5. economia anuald de energie:83827,07 kwh/an in tone echivalent petrol

6. reducerea anuald a emisiilor de gaze cu efect de serd echivalent 002 ........



Esalonarea investitiei - total INV/C+M in mii lei Anul 1 —319.040 mii iei,
din care- construcjii-montaj (C + M) 274.670 mii lei

5. Anexe: Avize si acorduri
* Certificatul de vrbanism, in copie
*Certificatul de performantd energeticd, in copie.

Piese desenate
* fujadd, situafie existenta- scara recomandatd 1:100. -



NR
CRT

11
12
13

DEVIZ GENERAL

privind cheltuielile necesare realizirii obiectivului de investitii

REABILITARE TERMICA BLOC DE LOCUINTE
43435 LEVEURO DIN 01.11.2011

IN Mii LEI/MIT EURO LA CURSUL DE

DENUMIREA CAPITOLELOR SI
SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI
2

Obtinerea terenului
Amenazjarc terenulun
Amenajari pentru protectia medmilul

TOTAL CAPITOLUL 1

21

Cheltuieli pentru asigurarea utilitaf obicctiv

TOTAL CAPITOLUL It

Chelturel pentru studn de teren

Chcltuiels pt obfmere avize acorduri autorizaii
Proiectare $1 inginerie

Organizarea procedurilor de achizipe
Cheltuieli pentru consultantd

Cheltuieli pt asistenta tehmed

TOTAL CAPITOLUL 111

41
42
43
44
4.5
4.6

Constructii st mstalatit

Montaj utilaje tchnologice

Utilaje.echip tehn_ funcfionale cu montaj
Utilaje fara montay $1 echip. transport
Dotart

Active necorporale

TOTAL CAPITOLLIL IV

52
53

Organizare de santier

511 Lucrari de constructii

5.1.2. Cheltweh conexe organizari1 de santier
Comisioan, cote, taxe, costul creditulut
Cheltuel diverse si neprevézie

TOTAL CAPITOLUL V

VALOARE (FARA TVA) TVA VALOARE (INCLISIV TVA)
MILEi | MIIEURO MII LEI MULEl | MITEURO
3 4 5 6

CHELTUIELI PT. OBTINEREA $1 AVIEN

0.00
0,00
3,70
3,70

CAPITOLULT

0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
0.85 089 4,59
0,85 0.89 4,59

CAPHOLUL L

JARE A TEREAULI'L

0,00
0,00
1L.06
1,06

CHELTUIELI PT. ASIGURAREA UTILIFATILOR OBIECTIVULUL

0,00
0,00

0.00 0.00
0.00 0,00
CAPITOLUL 11k

0.00
0,00

o0
0.00

CHELTUILLL PT. PROIECTARE $1 ASISTEN X TEHNICA

0,00
1.00
642
0.00
2,14
321
12,77

214,06
0.00
0.00
0.00
0,00
0.00

214,06

535
375
1.61
0.00
21.41
26,76

0.00 0.00 0,00
0,23 0,00 1.24
148 1,54 7.96
0.00 0.00 0,00
0.49 0.51 2,65
0,74 077 3.98
2.94 2,83 15,84

CAPITOLUL TV
CHELFUIELL PT. INVESTITLA DE BAZA

4928 51,37 265.43
0.00 0,00 0.00
0,00 0,00 0.00
0.00 0.00 0,00
0,00 0,00 0.00
0.00 0.00 0,00

49,28 51,37 26543

CAPITOLLL V
ALTE CHELTUIELL
T3 1,28 6,64
0.86 0,90 465
037 0.39 1,99
0.00 0.00 0.00
493 514 26.54
6.16 642 33,18

CAPITOLUL VI

0.00
029
1.83
0.00
0.61
0.92
3,65

6L11
0,00
0.00
0,00
0.00
0.00
6111

1,53
1,07
046
0.00
6.11
7,64

CHELTUIELI PT. PROBE 1 EHNOLOGICE, FESTE $1 PREDARE

6.1 Pregitirea personalulur pentru exploatare 0,00 0.00 0.00 000 _ 000
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00
TOTAL CAPITOLIUL Vi 0,00 0,00 0,00 0,00 — 0,00
FOT AL GENERAL 257.29 59.24 G6LS1 319.04 7345
DIN CARE (+M* 22151 5100 53.16 27467 63,24



