JUDETUL TULCEA APROB,
ORASUL SULINA PRIMAR,
Maria BALAN

ANEXA nr. 4
HCL NR. 8/ 30.01.2026

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind aprobarea concesionarii prin procedura licitatiei publice a terenului in suprafata de
110.803 mp situat in intravilanul orasului Sulina, zona U.T.R.1, jud. Tulcea, apartinand
domeniului public al orasului Sulina, identificat prin carte funciara nr. 30222 pe care sunt
amplasate constructii

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

1.1.UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ORASUL SULINA prin CONSILIUL
LOCAL AL ORASULUI SULINA, cu sediul in oras Sulina, str. | nr. 180, reprezentat de Maria Balan,
avand functia de primar, cod fiscal 4321410, tel. 0240 543001, in calitate de concedent.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

2.1. Concesionarea se face persoanelor fizice si juridice, roméane sau straine.

2.2. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel

putin 2 ofertanti.

2.3. Toate persoanele care doresc sa participe la licitatia publica platesc o taxa de
participare de 500 lei. Taxa de participare se depune in lei, direct la Caseria din cadrul Primariei
orasului Sulina sau prin Ordin de platéd bancar depus in contul orasului Sulina, cod fiscal 4321410,
cont nr. RO RO02TREZ64421360250XXXXX deschis la Trezoreria orasului Sulina, cu specificatia la
obiectul platii — taxa de participare la licitatia pentru concesionare terenului situat in Sulina, zona
U.T.R.1, jud. Tulcea.

2.4. Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata care face aceasta solicitare, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea solicitarii.

2.5. (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

(3) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
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3. CAIET DE SARCINI

3.1.0biectul concesiunii 1l constituie terenul in suprafata de 110.803 mp, ce face parte din
cadrul investitiei ,,Amenajare plaja Sulina”, amplasat in intravilanul orasului Sulina, inscris in Cartea
Funciara nr. 30222/Sulina- numar cadastral 30222, aflat in domeniul public al orasului Sulina, pe care
sunt amplasate constructii. Acesta este cuprins la pozitia nr. ,,774”- Teren zona U.T.R. 1, din Anexa
nr.1 la Hotararea Consiliului Local Sulina nr. 24/29.03.2019 privind Tnsusirea inventarului bunurilor
care alcatuiresc domeniul public al orasului Sulina.

Conform P.U.G. — amplasamentul este situat in intravilanul orasului Sulina, judetul

Tulcea, in Zona dotari plaja, in zona P - Zona de amenajari sportive, recreere, turism si perdele de
protectie.

Reglementari privind zona de amenajari sportive, recreere, turism si perdele de
protectie

Functiunea dominanta a zonei este de spatiu de odihna si agrement, plantat sau amenajat
pentru cura heliomarina, sport protectie la poluarea aerului, si acustica, stabilizarea terenului nisipos
la actiunea vantului.

Functiunile complementare admise ale zonei de amenajari sportive, recreere, turism si perdele
de protectie, sunt constituite de alei pietonale pentru promenada si odihna, chioscuri pentru inchiriere
obiecte de plaja, spatii pentru comert si alimentatie publica, terase acoperite pentru deservirea plajei,
dusuri, vestiare, grupuri sanitare, puncte de interventie pentru salvamari, obiecte de mobilier urban
specifice, parapete, podete.

Utilizarile permise terenurilor din zona de amenajari sportive, recreere, turism si perdele de
protectie sunt:

- pentru turism, odihna si agrement;

- pentru amenajare de teren de sport, sau spatiu verde, de protectie, de aliniament, de

stabilizare a terenului nisipos, la actiunea vantului;

- pentru functiuni complementare conform listei enuntate anterior:

- pentru constructii edilitare si gospodaresti ce deservesc functiunea de baza — instalatii si
retele de apa, canalizare si de iluminat;

- pentru imprejmuiri de protectie si alei de acces.

Utilizari permise cu conditii sunt:

- lucrari de constructii pentru amenajarea si dotarea plajei, lucrarile edilitare, de retele
subterane sau supraterane, de lucrari de consolidare a malurilor si terenului nisipos, pe
care se situeaza plantatiile de protectie pentru stabilizare care se aproba prin PUD — wuri
sau PUZ-uri.

Interdictii temporare privind autorizarea constructiilor in zona de amenajari sportive,
recreere, turism si perdele de protectie sunt reglementate dupa cum urmeaza:

- 1n zona P obiectivele se vor autoriza, direct, daca privesc plantatiile si pe baza PUD si PUZ
pentru concesionarea plajei, in vederea amenajarii si exploatarii, stabilirea modului de
integrare a functiunii stabilite, a compatibilitatii acesteia cu amplasamentul si exigentele
mediu, pentru functiunile complementare.

Intrerdictii permanente pentru constructii:

Pe terenul saraturat din zona accesului spre plaja, se va realiza plantatia, dupa
ameliorarea calitatii solului, se interzice executia oricaror lucrari care sa pericliteze
stabilitatea terenului, ori sa accentueze instabilitatea acestuia.

Conform P.U.Z. ,, Lotizari pentru pensiuni si case de vacanta” zonele functionale sunt
urmatoarele:



L - zona locuinte, cu subzona Lcv - case de vacanta
IS - zona pentru institutii si servicii (dotari social-culturale), cu subzonele IS st — sport-
turism(pensiuni)- aferente imobilului concesionat

Utilizari permise: pensiuni, cu dotarile aferente, conform legislatiei specifice (Ordinul

nr.61/1999 al presedintelui Autoritatii Nationale pentru turism)

Utilizari permise cu conditii: terenuri de sport in aer liber, chioscuri pentru auditii muzicale, alte dotari
ce produc zgomot(datorat aglomerarilor de persoane, muzicii, etc.) doar daca sunt distantate de
limitele lotului la min.10 m, sau conform normelor specifice

mici bazine de inot, doar daca se asigura evacuarea corecta a apei, cu acordul detinatorului
de retele si al organelor de mediu, si daca nu se pericliteaza siguranta cladirilor invecinate, iar
bazinul si casa pompelor se amplaseaza la min. 6 m de limitele lotului, sau conform normelor
specifice

orice constructii permise, cu conditia respectarii prevederilor avizului geotehnic

dotari cu conditia prevederii de locuri pentru parcare in etapa de perspectiva (minimum 1 loc
de parcare de 10 locuri de cazare)

comert, alimentatie publica pentru alti turisti, pe max.20% din A.D.

se pot face terase ,, belvedere” care sa nu depaseasca cu mai mult de 5 m la cornisa/atic de
la etajul pensiunii, Si sa aiba o arie construita de max.25 mp

Utilizari interzise:

discoteci, alte functiuni poluante, de orice natura; unitati producatoare de riscuri

alte functiuni, in afara celor permise

constructii, fara respectarea avizului geotehnic si fara executarea platformei generale

Nu se pot amplasa adaposturi pentru pasari de curte, porci, vite, oi.

Nu se admit puncte de colectare a pestelui sau unitati similare in cadrul pensiunii.

Amplasare

Amplasarea fata de aliniament se face la distantele minime indicate fata de limitele de fundal,
laterale si fata de aliniament, in plansa de reglementari.

Se admite cuplarea pe una din limitele de proprietate, cu acordul notarial al vecinului. Fata de
cealalta limita laterala, se va pastra o retragere de minimum 3,5 metri.

Regim de Tnaltime — parter+etaj

Aspect

Cladirile vor fi din materiale durabile, cu finisaje de cea mai buna calitate, volumetrie si aspect
exterior la maxime exigente arhitecturale. Nu se pot executa constructii inestetice, care
depreciaza valorile arhitecturale, constructii kitsch. Cladirile nu vor avea aspect montan, ci,
preferabil mediteraneean.

Cladirile se vor incadra in caracteristicile arhitecturale traditionale sulinene; se pot prelua
elemente de specificitate arhitecturald(caplama, proportii mediteraneene, invelitoare cu olane,
etc). Se pot prelua si elemente specifice arhitecturii locale de sorginte apuseana, prezente la
unele cladiri vechi. Se pot proiecta si cladiri moderne, ca aspect. Se recomandéa acoperirea cu
sarpanta. Nu se vor face mansarde care sa dea un aspect montan cladirii.

In cazul unei arhitecturi moderne, aceasta se va incadra armonios, si nu distonant in cadrul
construit cu valente de specificitate.

Imprejmuiri

Se pot face pline pe maximum 1,20 m; pana la inaltimea de 1,60 m, gardurile se pot continua
cu spaliere cu plante agatatoare.

Materiale utilizate la Tmprejmuiri: zidarie, piatra, lemn, profile metalice.

Spatii verzi pe minimum 25% din teren

Indici maximi

P.O.T. max.=40%, C.U.T. max.=0,8



P — zona spatii verzi, protectie, agrement, campare cu subzonele Pp — spatii verzi
amenajate, agrement; Ppp - spatii verzi de protectie sau stabilizare, plantatii de aliniament;
Pc - spatii verzi cu posibilitati de campare

CC - zona pentru cai de comunicatie, cu subzona CCr - cai de comunicatie rutiera

TE — zona pentru echipare tehnico-edilitara

Pe terenul concesionat, concesionarul are dreptul sa realizeze investitii, constructii, de
modernizare a celor existente precum si sa realizeze extinderi functionale strict necesare desfasurarii
activitatii economice a concesionarului. Acesta poate desfasura activitdti economice multiple
compatibile cu destinatia acestuia, inlcusiv activitati sezoniere, evenimente temporare, mobile sau
servicii conexe, bunurile concesionate, respectiv terenul si constructile amplasate pe acesta
nemaifiind afectate uzului public, fiind destinate valorificarii economice, conform reglementarilor
urbanistice in vigoare.

Concesionarea terenului apartindnd domeniului public al UAT Sulina se realizeazé cu
respectarea Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in vederea
realizarii de constructii si obiective de interes public. Interesul public este reprezentat de valorificarea
eficientd si durabild a unui bun public aflat in prezent intr-o stare de utilizare limitata, prin realizarea
de investitii din fonduri private, fara implicarea resurselor financiare ale bugetului local.

Obiectivele ce urmeaza a fi realizate prin concesiune, desi sunt exploatate Tn regim economic
de catre concesionar, deservesc comunitatii locale prin dezvoltarea infrastructurii, cresterea calitatii
serviciilor oferite publicului, generarea de venituri recurente la bugetul loal sub forma redeventei,
precum si crearea si mentinerea locurilor de munca. Activitatile economice desfasurate de
concesionar reprezintd mecanismul prin care se asigura sustenabilitatea investitiilor si intretinerea pe
termen lung a bunurilor concesionate fara aduce atingere caracterului de interes public al
obiectivului.

Desi bunurile concesionate nu mai sunt afectate uzului public direct si sunt destinate
valorificarii economice, concesionarea acestora se realizeaza in vederea satisfacerii unui interes
public, constand in valorificarea eficientd a bunurilor, realizarea de investitii, generarea de venituri la
bugetul local si dezvoltarea economica a comunitatii locale.

3.2. Amplasamentul si forma sunt conforme cu planurile de situatie anexate la documentatia
de atribuire.

3.3. DESTINATIA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL CONCESIUNII

3.3.1. Terenul ce face obiectul concesiunii va fi folosit de viitorii concesionari, conform
reglementarilor legale in vigoare, de catre o persoana fizica/persoana juridica, cu domiciliul/sediul Tn
tara sau in strainatate, pe cheltuiala concesionarului, fara pretentii fata de concedent.

3.3.2. Este interzisa subconcesionarea in totalitate sau in parte a bunurilor concesionate,
precum si constituirea de garantii asupra acestora.

3.3.3. Este obligatorie folosirea continua si permanenta a terenurilor concesionate conform
destinatiei lor specificata prin contractul de concesiune.

3.4. DURATA CONCESIUNII
3.4.1. Terenul in suprafatd de 110.803 mp, pe care sunt amplasate constructii se

concesioneaza pe o durata de 49 ani pe baza de contract, incheiat in conformitate cu legea roméana,
cu persoane fizice gi juridice.



3.5 REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL

3.5.1. Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul si obligatia de a
exploata bunurile concesionate in schimbul unei redevente. Concesionarul actioneaza pe riscul Si
raspunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform destinatiei lor.

3.5.2. Redeventa minima ca pret de pornire la licitatie pentru concesionarea imobilului -
Teren situat in Amenajare plaja Sulina este 49.425 lei/an.

3.5.3. Pentru urmatorii ani, incepand cu 01 ianuarie al anului urmator incheierii contractului de
concesiune, redeventa se actualizeaza in functie de rata inflatiei comunicata de Institutul Nationala de
Statistica, aplicata succesiv in fiecare an.

3.5.4. Plata redeventei se va face trimestrial, in transe egale, respectiv la 31 martie, 30 iunie,
30 septembrie si 30 noiembrie. Neplata la termen a transei scadente atrage obligarea concesionarului
la plata de penalitati de intarziere.

3.5.5. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sa depuna o garantie baneasca in suma fixa reprezentdnd 90% din
valoarea redeventei, stabilita de acesta si datorata pentru primul an contractual.

Suma depusa drept garantie va fi indexata, incepand cu 01 ianuarie al anului urmator incheierii
contractului de concesiune, cu indicele de inflatie anual comunicat de Institutul National de Statistica.

Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune si a dispozitiilor legale in
vigoare.

Dupa ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia
depusa de Concesionar, acesta din urma, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pana la nivelul
initial, TIn caz de executare partiala, iar in caz de executare a intregii garantii, Concesionarul va
depune o noua garantie in cuantumul stabilit initial, Tn acelasi termen prevazut mai sus.

In cazul in care Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, Contractul de
concesiune se considera reziliat de drept.

3.6 CONDITII IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CONCESIONATE

3.6.1. Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate,
eficacitate si permanenta a bunului concesionat, pe toata durata contractului.

3.6.2. Fiecare ofertant va prezenta prin ofertd un program de investitii propriu, realizabil in
termen de 3 (trei) ani de la acordarea concesiunii terenului, care va cuprinde cel putin costurile cu
realizarea de activitati de intretinere, consolidare, administrare a bunurilor concesionate.
Nerealizarea investitiilor angajate de ofertant va duce la rezilierea contractului de concesiune.

3.6.3. Concesionarul este obligat sa respecte conditile de mediu impuse de Administratia
Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii si de alte organisme de reglementare, sa nu provoace prejudicii
mediului gi schimbari Tn domeniul ecologic.

Administratia Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii a emis avizul favorabil 9/23.09.2025,
inregistrat la primaria orasului Sulina sub nr. 3336/25.09.2025, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Respectarea Legii nr. 82/1993 privind constituirea Rezervatiei Biosferei "Delta Dunarii”, cu
modificarile si completarile ulterioare, a O.U.G nr.195/2005 privind protectia mediului, cu toate
modificarile si completarile ulterioare, a H.G. nr. 763/2015 pentru aprobarea planului de
management gi a Regulamentului Rezervatiei Biosferei "Delta Dunarii”;



- Se interzice utilizarea ingrasamintelor chimice si a produselor de protectie a plantelor in
activitati de agricultura, silvicultura si pisciculturd pe teritoriul R.B.D.D., in conformitate cu
prevederile art.10, alin.(3) si alin.(14) din Legea 82/1993;

- Respectarea prevederilor O.U.G nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice aprobatd cu modificarile si
completarile ulterioare prin Legea 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Se vor lua toate masurile necesare evitarii poluarii factorilor abiotici (apei, aerului, solului si
subsolului) si biotici (florei si faunei) in perimetrul Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii;
concesionarul are obligatia ca pentru lucrarile/activitdtiie ce le va desfasura pe terenul
concesionat, sa solicite si sa obtind de la autoritatea de mediu, actele de reglementare
specifice;

- Respectarea H.G. nr. 856/2002 privind evidenta deseurilor;

- Obtinerea celorlalte avize/acorduri/autorizatii necesare, dupa caz;

- Se vor lua masurile necesare pentru asigurarea unei stari de conservare favorabila pentru
speciile salbatice si a habitatelor naturale din perimetrul R.B.D.D. si integritatii ariei de
protectie speciald avifaunisticd ROSPA0031 Delta Dunarii si Complexul Razim-Sinoe si a
sitului de importanta comunitara ROSCI0065 Delta Dunarii;

- Se interzice cultivarea de soiuri neomologate de MADR,;

- Se interzice cultivarea plantelor modificate genetics

- Se interzice introducerea pe teritoriul rezervatiei a oricaror specii de flora si fauna fara
autorizatie;

- Respectarea drepturilor proprietarilor/administratorilor de bunuri din zona.

Concesionarul are obligatia prezentarii la primaria orasului Sulina ulterior incheierii contractului de
concesiune a oricaror documente legate de conditile de mediu emise de catre autoritatile de mediu
pe tot parcursul derularii contractului de concesiune (avize, autorizatii pentru activitatile reglementate,
etc).

3.6.4. Concesionarul poate realiza investitii care vor asigura modernizarea, extinderea,
intretinerea si exploatarea eficientd a bunurilor concesionate, in conformitate cu prevederile
contractuale si legislatia in vigoare si care vor reveni la finalizarea contractului gratuit concedentului,
ca bunuri de retur. Bunurile realizate de concesionar in cadrul contractului de concesiune se clasifica
in:

A. bunuri de retur

B. bunuri proprii

Bunurile de retur sunt bunurile realizate de concesionar in mod obligatoriu, in temeiul obligatiilor
asumate prin caietul de sarcini si prin contractual de concesiune. Bunurile de retur sunt destinate
revenirii gratuit si de drept in patrimonial concedentului la data incetarii contractului de concesiune,
cu respectarea prevederilor legale aplicabile.

Bunurile proprii ale concesionarului sunt bunuri realizate de acesta din fonduri proprii, in cadrul
contractului de concesiune, care nu sunt prevazute ca obligatii in caietul de sarcini si care ramin in
proprietatea concesionarului pe intreaga duratd a concesiunii. Bunurile proprii ale concesionarului
devin bunuri de retur numai dupa data incetarii contractului de concesiune, dupa amortizarea intreaga
a investitilor aferente acestora. Investitile realizate de concesionar in cadrul contractului de
concesiune se amortizeaza in functie de valoarea, natura, complexitatea acestora precum si de
fluxurile economice generate. Durata de amortizare a investitiilor se stabileste pe baza documentatiei
tehnico-economice aferente, intocmitd de concesionar si aprobata de concedent prin primar in
calitate de reprezentant legal, fara a depasi 25 de ani.

3.6.5. La incheierea perioadei de concesionare, concesionarul va preda terenul liber de orice
sarcini, precum si bunurile de retur, in conditii normale de exploatare.



3.6.6. Suprafata de teren de 110.803 mp concesionatd are categoria de folosinta curti
constructii pe care sunt amplasate urmatoarele constructii: scena in suprafata construita la sol de 430
mp, grup sanitar in suprafata construita la sol de 123 mp, modul chiosc in suprafata construita la sol
de 30,4 mp, punct prim-ajutor in suprafata construita la sol de 39,3 mp, statie pompare in suprafata
construitd la sol de 16 mp, modul chiosc in suprafaté construita la sol de 30,4 mp, grup sanitar in
suprafata construita la sol de 124 mp, modul chiosc in suprafata construita la sol de 30,4 mp, modul
chiosc in suprafatad construita la sol de 30,4 mp, modul chiosc in suprafata construita la sol de 30,4
mp, modul chiosc in suprafata construita la sol de 30,4 mp.

3.6.7. Concesionarul poate realiza, dupa caz si investitii noi care maresc potentialul economic,
social, turistic al bunurilor concesionate precum si alte lucrari necesare realizarii acestor investitii.

3.7. MODUL DE ORGANIZARE AL CONCESIONARULUI

3.7.1. Concesionarea se face persoanelor fizice sau juridice, care indeplinesc urmatoarele
conditii:

a) — persoanele juridice: sa aiba o situatie economica si financiara buna conform
documentelor financiar contabile prevazute in documentatia de atribuire;

— persoanele juridice/ persoanele fizice autorizate/ intreprinderile individuale / intreprinderile
familiale care de la constituire nu au desfasurat activitate, precum si subunitatile fara personalitate
juridica din Romania care apartin unor persoane juridice cu sediul in strainatate, care de la constituire
nu au desfasurat activitate, vor prezenta Declaratia de inactivitate depusa la unitatile teritoriale ale
Ministerului Finantelor si dovada depunerii acesteia.

—persoanele juridice/ persoanele fizice autorizate/ intreprinderile individuale/ intreprinderile
familiale declarate in inactivitate temporara la Oficiul Registrului Comertului vor prezenta: dovada
inscrierii inactivitatii temporare, respectiv o copie a extrasului de registru emis de catre ORC privind
starea societatii comerciale, referitoare la suspendarea temporara a activitatii acestora si de
asemenea Declaratia de inactivitate depusa la unitatile teritoriale ale Ministerului Finantelor impreuna
dovada depunerii acesteia.

- persoanele fizice autorizate/ IF/ IlI, vor prezenta documente fiscal prevazute in

documentatia de atribuire;

b) — nivelul ofertei financiare depaseste redeventa minima si sursele asigurarii ei sunt sigure si
solide;

c) — investitiile propuse pentru conservarea gi cresterea potentialului economic, social, turistic
al bunurilor concesionate sunt reale si realizabile conform programului de investitii prezentat;

d) — nu au datorii la bugetul central si local.

3.8. INCETAREA CONCESIUNII

3.8.1. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatji:

a) — in cazul nerealizarii obiectului concesiunii;

b) —in cazul nerealizarii programului de investitii angajate de concesionar, conform ofertei;

c) —la expirarea duratei stabilite in contract, daca pariile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia in conditjile legii;

d) — in cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, constdnd fin
contravaloarea investitiilor realizate de concesionar conform contractului si neamortizate. Schimbarea
regimului juridic al terenului nu aduce atingere drepturilor dobandite legal de concesionar in temeiul
contractului de concesiune incheiat, nu constituie cauza de incetare sau de reducere a duratei



acestuia si nu afecteaza valabilitatea raportului contractual, urméand ca acesta sa fie adaptat exclusiv
in ceea ce priveste noul regim juridic al bunurilor, in conformitate cu dispozitiile legale in materie;

e) — in cazul nerespectarii obligafilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
unilaterala de catre concedent si cu plata unor despagubiri in sarcina concesionarului;

f) — la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunurilor concesionate sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, cu prealabila anuntare a
concedentului cu cel putin trei luni inainte, fara plata unei despagubiri;

g) - declararea in faliment a concesionarului persoana juridica;

h) — contractul inceteaza de drept, fara a fi necesara indeplinirea procedurii privitoare la
notificare si chemare in judecata, in cazul in care partile nu isi indeplinesc obligatiile contractuale,
fiind suficientd o adresa scrisa prin care se aduc la cunostintd motivele care au dus la incetarea
contractului.

3.8.2 In situatia in care, dupa finalizarea procedurii de concesionare, prin hotarare
judecatoreasca definitiva instanta dispune anularea totala a procedurii de concesionare, contractul de
concesiune se considera desfiintat de drept, fara a mai fi necesara o actiune in justitie, punerea in
intarziere sau vreo alta formalitate prealabila, fiind suficienta o adresa scrisa prin care se aduc la
cunostinta motivele incetarii si termenul de predare a bunului, care a facut obiectul contractului de
concesiune.

3.8.3 In situatia Tn care, dupa finalizarea procedurii de concesionare, prin hotarare
judecatoreasca definitiva instanta de judecata dispune anularea partiala a procedurii de concesionare
si/sau reevaluarea ofertelor, contractul de concesiune se considera desfiintat de drept daca, urmare a
reevaluarii ofertelor este declarat alt castigator al licitatiei sau procedura de evaluare este anulata.

Si in acest caz, contractul de concesiune incheiat inceteaza de drept fara a fi necesara
o actiune in instanta de judecata, punerea in intarziere sau indeplinirea altei formalitati prealabile,
fiind suficientd o adresa scrisd prin care se aduc la cunostintd motivele incetarii si termenul de
predare a bunului, care a facut obiectul contractului de concesiune.

3.9. CONTROL

3.9.1. Controlul general al respectarii de catre concesionar a prevederilor caietului de sarcini Si
contractului de concesiune se realizeaza de catre personalul desemnat de primarul orasului Sulina.

3.10. LITIGH

3.10.1. Litigiile de orice fel sunt de competenta instantei judecatoresti competente din raza
teritoriala a concedentului.

3.11. DISPOZITII FINALE

3.11.1. Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in forma scrisa,
sub sanctiunea nulitatii absolute.

Contractul de concesiune va contine:

a) — partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de
sarcini $i Tn documentatia de atribuire si clauzele convenite de partile contractante,
in completarea celor din caietul de sarcini si din documentatia de atribuire, fara a
contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini;

b) — drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului;

c) — clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre
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concedent si concesionar;

Concesionarul are obligatia prezentarii ulterior incheierii contractului de concesiune a oricaror
documente legate de conditiile de mediu emise de catre autoritatile de mediu pe tot parcursul derularii
contractului de concesiune (avize, autorizatii pentru activitatile reglementate, alte documente).

d) — alte clauze contractuale stabilite de catre parii prin acordul lor.

e) - predarea efectiva a terenului se va face prin proces-verbal de predare-primire in

termen de maximum 30 de zile de la data icheierii actului de concesiune.

3.11.2. Documentatia de atribuire pentru concesionarea terenului avand categoria de folosinta
curti constructii in suprafatd de 110.803 mp, situat in cadrul Amenajre plaja Sulina, pe care sunt
amplasate constructii, se poate achizitiona, dupa publicarea anuntului procedurii, la pretul de 100 lei,
de la sediul Primariei orasului Sulina, strada |, nr. 180, Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului,
domeniul public si privat (...) sau poate fi descarcata de pe site-ul institutiei: www.primaria-sulina.ro. in
situatia in care documentatia se obtine on-line contravaloarea ei se va achita in contul:
RO02TREZ64421360250XXXXX.

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

4.1. Ofertele se redacteaza in limba romana.

4.2. Ofertele se depun la sediul concedentului, pana la data si ora precizata in anuntul
publicitar in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii
lor, in registrul ,Oferte”, precizandu-se data si ora.

4.3. Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

4.4. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilita in anuntul procedurii.

4.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

4.6. Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea
termenului limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4.7.Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

4.8. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) — o fisa cu informatiji privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de catre
ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) — acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor respectiv:

1) — Copia actului de identitate, cazier fiscal in exemplar original si cazier judiciar in
exemplar original (pentru persoane fizice);

2) — Copii ale Statutului societatii/actului constitutiv al societatii, Certificatului de
inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului si ale codului unic de inregistrare, in
copie certificata conform cu originalul (pentru persoane juridice);

3) - Dovada cumpararii Caietului de sarcini si Instructiunilor pentru organizarea si
desfasurarea procedurii de concesionare (chitanta), in copie certificatd conform cu
originalul;

4) — Dovada achitarii taxei de participare la licitatie (chitanta), in copie certificata
conform cu originalul;

5) — Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie (chitanta, fila CEC, Ordin de
plata), in copie certificata conform cu originalul;
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6) — Dovada bonitatji financiar — bancare (scrisoare de bonitate bancara, certificat de
depozit, cont in banca-persoane fizice si/sau alt document care sa ateste ca are o
situatie financiara buna, in original;

7) — Dovada ca nu are datorii catre bugetul central si local, Tn original,

(certificat de atestare fiscala eliberat de Administratia Judeteana a Finantelor

Publice, in original; certificat de atestare fiscala pentru persoanele juridiceffizice

privind impozitele, taxele locale si alte venituri datorate bugetului local, in original);

8) - Ultima situatie economico-financiara incheiatd dupa cum urmeaza:
= persoanele juridice: Bilant contabil si cont de profit si pierdere aferente ultimului

an fiscal incheiat. Din aceste dcocumete se va lua in calcul cifra de afaceri si/
sau rezultatul exercitiului financiar;

= Persoanele juridice/ persoanele fizice autorizate/ intreprinderile individuale/
intreprinderile familiale care de la constituire nu au desfasurat activitate,
precum si subunitatile fara personalitate juridica din Romania care apartin unor
persoane juridice cu sediul in strainatate, care de la constituire nu au
desfasurat activitate, vor prezenta Declaratia de inactivitate depusa la unitatile
teritoriale ale Ministerului Finantelor si dovada depunerii acesteia.

» Persoanele juridice/ persoanele fizice autorizate/ intreprinderile individuale/
intreprinderile familiale declarate in inactivitate temporara la Oficiul Registrului
Comertului vor prezenta: dovada inscrierii inactivitatii temporare, respectiv o
copie a extrasului de registru emis de catre O.R.C. privind starea societatii
comerciale, referitoare la suspendarea temporara a activitatii acestora si de
asemenea Declaratia de inactivitate depusa la unitatile teritoriale ale
Ministerului Finantelor impreuna cu dovada depunerii acesteia.

= persoanele fizice, autorizate/ I/ IF — Declaratia Unica sau Decizia de impunere
ANAF privind venitul net anual aferent ultimului an fiscal;

9) — Imputernicire de participare in numele persoanei juridice, in cazul in care la
licitatie se prezinta altd persoana decat administratorul sau reprezentantul legal al
ofertantului persoana juridica.

* Lipsa prezentarii acestor documente solicitate in exemplar original, echivaleaza cu
lipsa acestora si nu vor fi luate in considerare de catre comisia de evaluare.

* Toate documentele prezentate in copie vor fi certificate pentru conformitate cu
originalul de reprezentantul legal al ofertantului persoana juridica sau de ofertantul
persoana fizica.

4.9. Pe plicul interior, care contine oferta propriu — zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Oferta se depune in doua
exemplare fiecare pagina fiind semnata de ofertant si va cuprinde :

1) — Valoarea redeventei;

2) —\Volumul si descrierea investitiilor pe care le va realiza in primii 3 ani, esalonarea
lor gi sursele de finantare. Investitiile prezentate devin anexa la contract.

3) — Masurile de mediu pe care le va lua;

4.10. (1) Garantia de participare la licitatie, care se achita anticipat, reprezinta 100% din valoarea
totala a redeventei pentru primul an de concesionare calculata la pretul minim pentru bunul
concesionat, respectiv 49.425 lei si se depune in lei, direct la Caseria din cadrul Primariei orasului
Sulina sau prin Ordin de plata bancar depus in contul orasului Sulina, cod fiscal 4321410, cont nr.
RO 44TREZ6445006XXX000175 deschis la Trezoreria orasului Sulina, cu specificatia la obiectul
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platii - garantie de participare la licitatia pentru concesionare teren situat in orasul Sulina, zona
U.T.R. 1, jud. Tulcea.

(2) Ofertantul va pierde garantia de participare, daca isi retrage oferta Tnainte de
desemnarea cagtigatorului.

(3) Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de catre
concedent si se considera avans din totalul redeventei datorate pentru primul an de concesiune.

(4) Concedentul este obligat sa restituie ofertantilor necastigatori garantia de participare
in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.

5. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

5.1. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre Comisia de evaluare. Aceasta este legal
intrunita numai in prezenta tuturor membrilor iar deciziile Comisiei se adopta cu votul majoritatii
membrilor.

5.2. Comisia de evaluare adopta decizii Tn mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire
si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

5.3. La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din perspectiva concesionarii
bunului, acestia neavand calitate de membri. Acestia beneficiaza de un vot consultativ.

5.4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese.

5.5. Membrii comisiei de evaluare si invitatii sunt obligati s& dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate, pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor,
care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii.

5.6. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al ll-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie Tn
cadrul entitatii contractante.

(e) nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane cu functiii de decizie in cadrul entitatji contractante.

5.7. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va sesiza de indata
concedentul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile dintre membrii supleanti.

5.8. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.
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5.9. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

5.10. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile. In cazul in care in urma publicarii anuntului de
licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si
sa organizeze o noua licitatie.

5.11. Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

5.12. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate a fi prezentate in plicul exterior.

5.13. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa indeplineasca criteriile de valabilitate.

5.14. in cazul in care pana la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor nu se
depun cel putin 2 oferte, se va proceda la republicarea anuntului de participare, iar procedura licitatiei
publice va fi reluata de la etapa depunerii ofertelor.

5.15. Dupa analizarea continutului plicului exterior secretarul comisiei de evaluare va intocmi
procesul verbal, in care se va mentiona rezultatul analizei.

5.16. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti la sedinta de licitatie. Daca
ofertantii refuzé semnarea procesului verbal se va consemna acest lucru.

5.17. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

5.18. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(3) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

5.19. Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecarei oferte si va declara castigatoare oferta
cu punctajul cel mai mare, aplicand criteriile si algoritmul de calcul de mai jos :

NUMARUL MAXIM DE PUNCTE 100
1. NIVELUL REDEVENTEI 40
2. CAPACITATEA ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI 20

Rezultatul aferent cifrei de afaceri si / sau rezultatul exercitiului financiar — pentru
persoane juridice, dovedit prin bilant contabil si cont de profit si pierdere aferente ultimului an
fiscal incheiat

Venitul net anual declarat — pentru persoane fizice autorizate/ IlI/IF dovedit prin

Declaratia Unica/ Decizie de impunere Anaf aferenta ultimului an fiscal incheiat
3. CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT__ 30

NIvelUul INVESHIIlON. ..o, 30
4. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR
Program de protectie a mediului 10
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Numarul maxim de puncte care poate fi acordat este 100. Acesta reprezintd punctajul
maxim.
In procesul de evaluare punctajul se va acorda conform algoritmului de mai jos:

- P! reprezinta nivelul redeventei exprimat in lei/an. Oferta care propune cel mai mare nivel al
redeventei (Redeven{a™) primeste punctajul maxim de 40 de puncte. Fiecare dintre celelalte oferte
de redeventa (Redeventa', Redeventa?, s.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:

(Redeventa'/ Redeventa™) x 40.

- P2 reprezintd punctajelor acumulat pentru criteriul nr. 2—Capacitatea economico-financiara a
ofertantului.

- Punctaj = (indicator ofertant/ indicator maxim) x 20
Unde indicatorul este:
- cifra de afaceri/ rezultatul financiar (PJ)
- venit net anual (PFA/II/IF)

- P?® reprezintad punctajul acumulat pentru criteriul nr.3 — Conditii specifice impuse de natura
bunului concesionat.

- Nivelul investitiilor propuse.
Punctajul maxim ce se va acorda este de 30 puncte ( Investitiim®). Fiecare din celelalte
oferte(Investitji’, Investitii2, s.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel: (Investitii'/Investitii™*)x 30.

- P* prezentarea unui Program de protectie a mediului. Fiecare ofertant are obligatia
prezentarii unui Program de protectie a mediului pentru care primeste maximum 10 puncte.

Punctajul acumulat de fiecare oferta se va calcula dupa urmatoarea formula:
ptotal= p1+pP2+pP3+p4

Se va clasa pe primul loc si va fi declarata castigatoare oferta care acumuleaza cel mai mare
numar de puncte dupa aplicarea formulei de calcul mai sus mentionate.

In caz de punctaj egal intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul nivelul redeventei, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare dupa acesta.

5.20. (1) Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia

intocmeste procesul — verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(2) In baza procesului - verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(3) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat céstigator despre
alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la
baza respingerii.

5.21. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou&
oferte valabile, concedentul anuleaza procedura si organizeaza o noua licitatie. La cea de-a doua
licitatie procedura este valabila Tn situatia Tn care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

5.22. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

5.23 Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii. Predarea —
primirea bunului se face pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data
incheierii actului de concesiune.
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5.24. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune, prevazute de prezenta sectiune.

5.25. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

5.26. In cadrul comunicarii prevazute la punctul 5.25. concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

5.27. (1) Concedentul poate incheia contractul de concesiune numai dupa implinirea unui
termen de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii de la punctul 5.25.

(2) Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 20 zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la alin.(1) poate atrage plata daunelor — interese de catre partea in
culpa.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune poate
atrage dupa sine plata daunelor — interese.

(4) In cazul de mai sus procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia
procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

6.1.  Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si Tncetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

6.2. Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecata competentd material in a carei
jurisdictie se afla sediul concedentului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII -
CONTRACTUL DE CONCESIUNE

Contract de concesiune
Prezentul Contract de concesiune (“Contractul”) a fost incheiat in data de intre:
1. Orasul Sulina, cu sediul in orasul Sulina, strada |, nr. 180, cod 825400, judetul Tulcea, cod

fiscal nr. 4321410, telefon 0240/543001, reprezentat de BALAN MARIA, primarul orasului Sulina, in
calitate de concedent, pe de o parte,

Si
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1o, , persoana fizicd (domiciliul, buletinul/cartea de

identitate)/persoana juridica (actul constitutiv al agentului economic) ..........ccccceeveiiiieeiennn... , cu sediul
principal in .......ccceevvvnnnnnn. , reprezentat prin ..........ccceiiiiiiiinnnnn. , avand functia de ............... , In
calitate de concesionar, pe de alta parte,

ladatade ....ccooooiveiiiiiiiiiiii, ,

la sediul concedentului (alt [0C, adresa €fC.) ........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e ,
ntemeiul ..., , i al Hotararii Consiliului Local de aprobare a concesionarii
o] SR din ..o , S-a incheiat prezentul contract de concesiune.

denumite in mod colectiv “Partile” si in mod individual “Partea”.
Partile au convenit incheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai jos.

Definitii.
In contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea urmétoarele
semnificatii:

1. Caiet de sarcini — reprezinta documentul descriptiv intocmit de Primaria Sulina care prezinta
informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale concesiunii,
conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le intruneasca ofertele de concesionare, precum si
clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

2. Oferta — semnifica oferta depusa de Concesionar ca urmare a publicarii de catre Primaria
Sulina a anuntului de licitatie si a documentatiei de atribuire, cuprinzand si Caietul de sarcini.

3. Bunuri de retur - Bunuri de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii precum si cele
care rezultd in urma investitiilor propuse si ofertate de concesionar si acceptate de catre
concedent precum si cele impuse prin caietul de sarcini.

4. Bunuri proprii - Bunurile care la incetarea contractului de concesiune raméan in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost
utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

5. Zile - desemneaza, daca nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit pe
zile se calculeaza ,zi cu zi” fara intrerupere, dupa sistemul inclusiv, cu includerea zilei de
inceput si a celei in care se implineste termenul, indiferent daca este sau nu este o zi
lucratoare ori daca bancile sunt ori nu sunt active si indiferent de orice sarbatoare legala sau
religioasa;

6. Forta majora — desemneaza acel eveniment imprevizibil, insurmontabil si exterior activitaiii
Partilor, intervenit pe parcursul executarii contractului, care impiedica singur (fara concursul
unor alti factori), partea sau partile sa-si indeplineasca partial sau total obligatiile asumate prin
contract si neexigibile la data ivirii evenimentului. Sunt considerate a fi cazuri de forta majora
(fara limitare la exemplele descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur,
inundatii, furtuni, trasnete, incendii, explozii), evenimente sociale (razboi, revolte, greve
ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt considerare cazuri de fortd majora: actul sau refuzul de a
emite un act al unei autoritati publice, indiferent de motiv chiar si in situatia unui abuz, blocajul
financiar.

7. Cazul fortuit — desemneaza acea imprejurare interna, previzibila in mod obiectiv, care isi are
cauza in campul de activitate a celui chemat sa raspunda, fiind intrinseca lucrurilor acestuia,
imprejurare care nu este imputabila pariii.

8. incilcarea Contractului - desemneaza oricare din actele sau faptele (comisiunea sau
omisiunea) prin care una din Pariile Contractului sau persoanele pentru care una din Pari
este {inutd sa raspunda, nu executa sau executa necorespunzator sau intarzie executarea
oricarei obligatii contractuale proprii sau impiedica executarea obligatiei celeilalte Parti, cu
exceptia situatiilor in care isi exercita cu buna credintad un drept contractual sau este prezenta
o cauza de exonerare reglementata in acest Contract.

ARTICOLUL |
Obiectul contractului de concesiune
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(1) Obiectul contractului de concesiune 1l constituie terenul in suprafata de 110.803 mp,
avand categoria de folosinta curti constructii, situat in Amenajare plaja Sulina este amplasat in
intravilanul orasului Sulina, in U.T.R.1, apartine domeniului public al orasului Sulina, inscris in Cartea
Funciara nr. 30222/Sulina, pe care sunt amplasate constructii, in schimbul unei redevente, astfel cum
este prevazut la articolul Ill de mai jos.

1.1. Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal de
predare-primire, in termen de maximum 30 de zile de la data incheierii actului de concesiune, care va
constitui anexa la prezentul Contract, devenind parte integranta din acesta.

Descrierea obiectului contractului, a conditiilor si obiectivelor concesiunii sunt stabilite in caietul
de sarcini anexat prezentului contract ca anexa nr. 1- Caiet de sarcini/documentatia de atribuire
reprezinta parte integranta a contractului, conditiile sale fiind acceptate integral de catre concesionar.
Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completandu-se cu cele convenite de parti in
prezentul contract.

1.2. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt

urmatoarele:

e Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la

incetarea contractului de concesiune;

e Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune raman in proprietatea

concesionarului.

ARTICOLUL 1l
Termenul contractului de concesiune

2. Durata Concesiunii este de 49 ani, incepand de la data predarii prin proces verbal a terenului ce
face obiectul concesiunii. Durata prezentului contract este cuprinsa intre data
si data

ARTICOLUL il
Redeventa

3.1 Redeventa pentru terenul avand categoria de folosinta curti constructii, pe care sunt amplasate
constructii, in suprafatd de 110.803 mp este in cuantum de lei/ an, respectiv
lei/ mp/an si va fi platita trimestrial in transe egale pana la 31 martie, 30 iunie, 30
septembrie si 30 noiembrie.
3.2 Plata redeventei se va efectua prin urmatoarele conturi bancare:

- contul Concedentului nr. RO29TREZ64421A300530XXXX, CUIl 4321410, deschis la
Trezoreria Sulina;

- contul Concesionarului nr. , deschis la Banca

Plata redeventei se poate face si direct la casieria primariei orasului Sulina, in limita
sumelor prevazute de prevederile legale n vigoare.
Concedentul va fi indreptatit sa perceapa penalitati de intarziere pentru neachitarea la
termenul de scadenta a platii redeventei fata de momentul exigibilitatii platii, conform punctului
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3.3

3.4

3.5

3.1. Neplata redeventei de catre Concesionar in termen de 30 de zile de la implinirea
termenului prevazut la art. 3.1 confera Concedentului dreptul de a considera Contractul
reziliat de plin drept fara a fi nevoie de nici o alta formalitate sau de interventia unei instante
judecatoresti. Concesionarul va ramane obligat si dupa rezilierea Contractului la plata
redeventei datorate pana la momentul retragerii concesiunii, precum si la plata de penalitati de
intarziere calculate potrivit art. 3.3. Concedentul va actiona n interesul sau pentru a indeparta
situatia ivita si pentru a-si recupera bunul concesionat si sumele datorate.

Momentul efectuarii platii se considera a fi ziua in care contul Concedentului este creditat cu
suma reprezentand cuantumul redeventei.

Cuantumul redeventei se va actualiza anual incepand cu 01 ianuarie al anului urmator
incheierii contractului de concesiune, cu indicele inflatiei comunicat de Institutul National de
Statistica, aplicat succesiv anual.

Nu se admite achitarea redeventei de terte persoane fizice sau juridice, Tn numele
concesionarului.

ARTICOLUL IV
Drepturile partilor

Drepturile Concesionarului

4.1

4.2

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul
ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin
prezentul Contract.

Drepturile Concedentului

4.3

4.4

4.5

Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificAnd respectarea
obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul contract si conform ofertei depuse de
acesta, precum si modul in care este satisfacut interesul public.

Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune modul in
care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

Concedentul are dreptul sa modifice Tn mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local major, dupd caz. In cazul in care modificarea unilaterald a
contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara
intarziere o justa despagubire.

Concedentul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de catre Concesionar

ori care ii revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data intrarii in vigoare
sau executarii prezentului Contract.
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4.6

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, Concedentul are dreptul sa
fsi manifeste intentia de a dobandi unele bunuri ale Concesionarului si de a solicita acestuia
incheierea unui/unor contracte de vanzare-cumparare cu privire la aceste bunuri.

ARTICOLUL V
Obligatiile partilor

Obligatiile Concesionarului

5.1

5.2

5.3
5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate si de
permanentd a bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.

Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.
Concesionarul are obligatia ca activitatile desfasurate pe terenul concesionat sa aiba ca scop
modernizarea, intretinerea si exploatarea eficienta a bunului concesionat, in conformitate cu
prevederile contractuale si legislatia in vigoare.

Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat sa nu constituie garantii reale asupra bunului ce fac obiectul
Concesiunii.

Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in prezentul
Contract.

Concesionarul se obliga sa foloseasca bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui bun
proprietar, conform obiectivelor Concedentului, fara a diminua n orice mod potentialul si
valoarea socio-economica a bunului oferit in Concesiune.

La incetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat sa restituie
Concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

in termen de cel mult 90 zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sa constituie o garantie in conditiile prevazute la art.VIl din contract.
Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
Concedent, in mod unilateral, potrivit art. 4.4 de mai sus, fara a putea solicita incetarea
Contractului.

In cazul incheierii unui contract de asigurare avand ca obiect bunul concesionat
Concesionarul se obliga sa plateasca integral prima de asigurare.

Concesionarul va realiza intocmai investitiile pe care si le-a asumat prin oferta in termen de 3
(trei) ani, conform programului de investitii prezentat. Concesionarul va raporta anual situatia
de lucrari privind investitiile realizate cu documente, facturi, bonuri, documente de plata etc.

In cazul in care Concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului concesionat, va notifica
de indata acest fapt Concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii exploatarii bunului.

Concesionarul va plati toate taxele, spezele si alte comisioane aferente Concesiunii pe
intreaga durata a prezentului Contract.

Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeaza cu obligatile asumate de catre
Concesionar prin Oferta care este parte integranta a Contractului.

Concesionarul va plati impozitul pe terenul ce formeaza obiectul prezentului contract.
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Obligatiile Concedentului

5.16

5.17

5.18

6.1

a)
b)
c)

d)

f)

)

h)

Concedentul se obliga sa puna la dispozifia Concesionarului, la data inceperii Concesiunii,
terenul liber de orice sarcini, asa cum se prevede in Caietul de sarcini.

Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe Concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din
prezentul Contract.

Concedentul este obligat sa notifice Concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor Concesionarului.

ARTICOLUL VI
incetarea contractului de concesiune

(1) Prezentul Contract inceteaza in urmatoare situatii:

- In cazul nerealizarii obiectului concesiunii.

- in cazul nerealizarii programului de investitii angajate de concesionar prin oferta si contract;

- la expirarea duratei stabilite in Contractul de concesiune, daca Partile nu hotarasc
prelungirea Contractului;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, notificarea de denuntare unilaterala a
contractului duce la incetarea de drept a concesiunii la data comunicarii acesteia, nefiind
necesara nici o alti formalitate sau cerere adresatd instantelor judecatoresti. in acest caz,
concedentul va plati o despagubire justa si prealabila constand in contravaloarea investitiilor
realizate de concesionar in cadrul contractului de concesiune si neamortizate. In caz de
dezacord cu privire la cuantumul despagubirilor, acestea se vor stabili de catre Tribunalul in
carui raza teritoriala se afla Concedentul. Schimbarea regimului juridic al terenului nu aduce
atingere drepturilor dobandite legal de concesionar in temeiul contractului de concesiune
incheiat, nu constituie cauza de incetare sau de reducere a duratei acestuia si nu afecteaza
valabilitatea raportului contractual, urmand ca acesta sa fie adaptat exclusiv in ceea ce
priveste noul regim juridic al bunurilor, Tn conformitate cu dispozitiile legale in materie.

- Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Concesionar, prin reziliere unilaterala
de catre Concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina Concesionarului si anume plata
redeventei datoratd pe perioada de timp de 1 an si penalitati aferente. incalcarea oricareia din
obligatiile prevazute la art. V, a celor asumate prin Oferta si/sau stabilite Tn Caietul de sarcini,
precum si a altor obligatii, astfel cum reies din prezentul Contract, dau dreptul Concedentului
sa declare Contractul reziliat de plin drept, fara a fi necesara nici o alta formalitate sau
interventie a unei instante judecatoresti, fiind suficienta o adresa scrisa prin care se aduc la
cunostinta concesionarului motivele incetarii contactului.

— Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Concedent, prin rezilierea unilaterala
a contractului de catre Concesionar;

- la disparitia, dintr-o cauza de for{a majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri din
partea Concedentului. Imposibilitatea invocata de Concesionar va trebui dovedita si acceptata
de Concedent; in acest caz Concesionarul va notifica Concedentul, in termen de 15 zile de la
constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii.
Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocata, in cazul cand Concesionarul
are o situatie financiara precara, in cazul falimentului sau al dizolvarii Concesionarului.

- declararea in faliment a Concesionarului, persoana juridica.
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6.2 in situatia in care, dupa finalizarea procedurii de concesionare, prin hotarare judecatoreasca
definitiva instanta dispune anularea totala a procedurii de concesionare, contractul de concesiune
se considera desfiintat de drept, fara a mai fi necesara o actiune in justitie, punerea in intarziere
sau vreo alta formalitate prealabila, fiind suficientd o adresa scrisa prin care se aduc la cunostinta
motivele incetéarii si termenul de predare a bunului care a facut obiectul contractului de
concesiune.

6.3 In situatia Tn care, dupa finalizarea procedurii de concesionare, prin hotaréare judecatoreasca

definitiva instanta dispune anularea partiald a procedurii de concesionare si/sau reevaluarea
ofertelor, contractul de concesiune se considera desfiintat de drept daca, urmare a reevaluarii
ofertelor este declarat alt castigator al licitatiei sau procedura de evaluare este anulata.
Si in acest caz, contractul de concesiune incheiat inceteaza de drept fara a fi necesara o actiune
in instanta de judecata, punerea in intarziere sau indeplinirea altei formalitati prealabile, fiind
suficientd o adresa scrisa prin care se aduc la cunostintd motivele Tncetarii si termenul de
predare a bunului care a facut obiectul contractului de concesiune.

6.4 La incetarea contractului de concesiune, bunul care a facut obiectul concesiunii revine de drept
in posesia concedentului, fara nici o alta formalitate prealabila. Concedentul, prin reprezentantji
sai, va intocmi un proces-verbal prin care se va constata situatia imobilului concesionat la data
incetarii concesiunii.

6.5 Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile referitoare la incetarea

Contractului de concesiune din Caietul de sarcini.

ARTICOLUL VII
Garantia de buna executie

7.1 In conformitate cu art. 5.8, Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile
de la data semnarii contractului de concesiune, sa depund o garantie baneasca in suma fixa
reprezentdnd 90% din valoarea redeventei, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an
contractual.

Suma depusa drept garantie va fi indexata, incepand cu 01 ianuarie al anului urmator incheierii
contractului de concesiune, cu indicele de inflatie anual comunicat de Institutul National de Statistica.

Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, redeventa restanta si penalitatile de
intarziere datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune si a
dispozitiilor legale in vigoare.

7.2 In momentul incalcarii de catre Concesionar a uneia din obligatiile care i revin conform
prezentului Contract, Concedentul, fara a aduce atingere celorlalte drepturi la despagubire prevazute
prin Contract sau care deriva din reglementarile in vigoare, va fi indreptatit sa incaseze si sa-si
insugseasca sumele relevante din garantia in bani depusa de Concesionar. Concedentul va fi
indreptatit sa execute garantia cu precadere in cazul nerespectarii de catre Concesionar a obligatiei
de plata a redeventei, precum si a celorlalte obligatii financiare asumate prin Contract.

7.3 Dupa ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate
garantia depusa de Concesionar, acesta din urma, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pana la
nivelul initial, In caz de executare partiala, iar in caz de executare a intregii garantji, Concesionarul va
depune o noua garantie in cuantumul stabilit initial, Tn acelasi termen prevazut mai sus.

In cazul in care Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, Contractul de
concesiune se considera reziliat de drept, fara alta procedura prealabila.
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7.4 Garantia depusa de Concesionar va ramane in vigoare pe intreaga perioada a Contractului.

Daca Contractul va inceta ca urmarea a unei cauze alta decat nerespectarea de catre Concesionar a
obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia situatiilor in care, conform
Contractului, Concedentul va fi indreptatit sa retina parte sau totalitatea garantiei.

7.5 Garantia va fi restituita la terminarea Contractului si a Concesiunii. La momentul incetarii

Concesiunii, din aceasta suma depusa ca garantie Concedentul va retine, daca este cazul,
penalitatile si/sau alte sume datorate catre Concesionar, in baza contractului.

8.1
8.2

8.3

ARTICOLUL VI
Responsabilitati de mediu

Responsabilitatile de mediu revin Concesionarului.
Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga durata a prezentului Contract si pentru a obtine toate
aprobarile si avizele necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat, efectuarii investitilor asumate, precum si altor activitati strict aferente folosintei
bunului concesionat.

Concesionarul este obligat sa respecte conditile de mediu impuse de Administratia
Rezervatiei Biosferei Delta Dunarrii:
Respectarea Legii nr. 82/1993 privind constituirea Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii, cu
modificarile si completarile ulterioare, a O.U.G nr.195/2005 privind protectia mediului, cu toate
modificarile si completarile ulterioare, H.G. nr.763/2015 pentru aprobarea planului de
management gi a Regulamentului Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii;
Se interzice utilizarea ingrasamintelor chimice si a produselor de protectie a plantelor in
activitati de agricultura, silviculturd si piscicultura pe teritoriul RBDD, in conformitate cu
prevederile art.10, alin.(3) si alin.(14) din Legea 82/1993;
Respectarea prevederilor O.U.G nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice aprobatda cu modificarile si
completarile ulterioare prin Legea 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;
Se vor lua toate masurile necesare evitarii poluarii factorilor abiotici (apei, aerului, solului si
subsolului) si biotici (florei si faunei) in perimetrul Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii;
Concesionarul are obligatia ca pentru lucrarile/activitatile ce le va desfasura pe terenul
concesionat, sa solicite si sa obtind de la autoritatea de mediu, actele de reglementare
specifice;
Respectarea H.G. nr. 856/2002 privind evidenta deseurilor;
Obtinerea celorlalte avize/acorduri/autorizatii necesare, dupa caz;
Se vor lua masurile necesare pentru asigurarea unei stari de conservare favorabila pentru
speciile salbatice si a habitatelor naturale din perimetrul R.B.D.D. si integritatii ariei de
protectie speciala avifaunistica ROSPA0031 Delta Dunarii si Complexul Razim-Sinoe si a situl
de importanta comunitara ROSCI0065 Delta Dunarii;
Se interzice cultivarea de soiuri neomologate de MADR,;
Se interzice cultivarea plantelor modificate genetics
Se interzice introducerea pe teritoriul rezervatiei a oricaror specii de flora si fauna fara
autorizatie;
Respectarea drepturilor proprietarilor/administratorilor de bunuri din zona;

8.4 Concesionarul are obligatia prezentarii primariei orasului Sulina, ulterior incheierii contractului de
concesiune a oricaror documente legate de conditile de mediu emise de catre autoritatile de mediu
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pe tot parcursul derularii contractului de concesiune (avize, autorizatii pentru activitatile reglementate

etc).

9.1

9.2

9.3

10.1

10.2

ARTICOLUL IX
Declaratii si garantii

Concesionarul declara si garanteaza Concedentului urmatoarele:

a) Concesionarul este o societate comerciala legal constituita, conform legilor romane;

b) Concesionarul are puteri depline si autoritatea sa semneze prezentul Contract, precum si
sa Isi asume si sa respecte obligatiile prevazute in Contract;

c) Concesionarul a intreprins toate diligentele si actiunile necesare conform legilor in vigoare
si documentelor sale statutare pentru a obtine autorizarea semnarii prezentului Contract,
asumarii si indeplinirii obligatiilor prevazute de acesta;

d) Concesionarul detine capacitatea functionala si financiara necesare derularii Contractului
si indeplinirii obligatiilor asumate prin acesta;

e) Prezentul Contract instituie obligatii legale, intemeiate si deplin acceptate de Concesionar;

f) Semnarea si derularea Contractului, precum si indeplinirea obligatiilor prevazute de acesta
nu vor intra in contradictie si nu vor avea ca rezultat incalcarea prevederilor documentelor
statutare ale Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau intelegeri la care
Concesionarul este parte, sau a prevederilor legale in vigoare;

g) Nu exista nici o actiune in justitie, proces aflat pe rol sau investigatie judiciara sau extra-
judiciara, in desfasurare sau iminenta, indreptate impotriva Concesionarului care ar putea
ca avea efect neindeplinirea de catre Concesionar a uneia dintre obligatiile asumate prin
Contract, sau care ar putea afecta in orice mod derularea Contractului conform
obiectivelor Concedentului;

Concesionarul va garanta si va apara pe Concedent, inclusiv angajatii si Tmputernicitii

acestuia, Tmpotriva oricaror reclamatii, pretentii sau revendicari din partea unor terfe parii

precum si impotriva unor daune si/sau pagube, costuri si/sau cheltuieli ivite ca urmare a

nerespectarii de catre Concesionar a legilor in vigoare si/sau a prevederilor prezentului

Contract;

Concesionarul va notifica de indata Concedentului orice situatii Tn urma carora declaratiile

si/sau garantiile de mai sus nu mai pot fi sustinute.

ARTICOLUL X
Raspunderea contractuala. Despagubiri

Nerespectarea in tot sau in parte, ori executarea necorespunzatoare de catre pariile
contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul Contract atrage raspunderea contractuala a
partii in culpa. Raspunderea contractuala naste obligatia repararii intregului prejudiciu cauzat,
precum si plata de daune interese, dupa caz.

Concesionarul se afla de drept in culpa in urmatoarele situatii:
a) Orice declaratie sau garantie data de Concesionar prin acest Contract se dovedeste a
fi falsa sau de natura sa induca in eroare pe Concedent;
b) Concesionarul greveaza obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcing;
c) Subconcesionarea prezentului Contract de catre Concesionar catre un tert;
d) Concesionarul abandoneaza obiectul concesiunii fara Tinstiintarea prealabila a
Concedentului;
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

e) Concesionarul nu Tsi indeplineste obligatia de plata a redeventei conform art. 3.1 si/sau
a oricarei obligatii financiare asumate prin Contract;

f) Concesionarul nu Tsi indeplineste obligatia de instituire a garantiei sau de reintregire a
acesteia in caz de executie de catre Concedent;

g) Concesionarul nu isi recunoaste obligatiile asumate prin Contract.

Partile sunt de acord ca Forta majora exclude raspunderea contractuala pentru incalcarea
Contractului, in conditii cumulative prevazute la art. XIII.

Partile recunosc, de asemenea, incidenta exoneratoare de raspundere a evenimentelor, care
constituie Cazuri fortuite, ivite pe parcursul executarii prezentului Contract. Partile sunt de
acord ca fapta tertului exclude incalcarea Contractului.

Raspunderea Concedentului este exclusa in toate situatiile in care acesta exercita un drept
contractual. Astfel Concesionarul nu-l va tine raspunzator pe Concedent pentru limitari si
pierderi sau lipsa castigului in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru apararea
dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea
indeplinirii obiectivelor Concesiunii.

Nerespectarea de catre Concesionar a obligatiei de plata a redeveniei datorate in baza
prezentului contract, la scadenta stabilita, obliga pe acesta la plata unor penalitati de intarziere
conform art. 3.3 de mai sus. Penalitatile calculate conform dispozitiilor contractuale pot depasi
suma asupra careia poarta.

Nerespectarea de catre Concesionar a oricaror obligatii contractuale nonfinanciare (cu titlu de
exemplu: efectuarea anumitor investitii, etc.) obliga pe acesta la plata unei penalitati de 0,1%
calculate la valoarea redeventei anuale pentru fiecare zi de intarziere de la data implinirii
termenului de executare pana la indeplinirea efectiva si corecta a obligatiei.

Penalitatile mai sus mentionate nu exclud dreptului Concedentului de a aduce la indeplinire el
insusi sau prin incheierea de conventii cu terfi, acolo unde exista posibilitatea, a oricarei
obligatii ce incuba Concesionarului si care nu a fost indeplinita in termen. In toate situatiile in
care Concedentul va indeplini obligatii contractuale care, potrivit prevederilor contractuale
revin Concesionarului, acesta din urma va suporta toate costurile directe sau indirecte cauzate
ca urmare a incalcarii obligatiilor asumate prin Contract si oricare dintre riscurile executarii
contractelor incheiate de catre Concedent pentru Concesionar.

Concedentul va putea recupera costurile mai sus aratate in oricare dintre modalitatile
prevazute in Contract, inclusiv executand garantia constituita de Concesionar.

In cazul incetarii anticipate a valabilitatii Contractului, prin reziliere din culpa Concesionarului,
acesta va fi obligat, fara a lua in considerare alte drepturi sau masuri reparatorii aflate la
dispozitia Concedentului, la plata catre Concedent a unei penalitati egale cu:

a) suma redeventei, a costurilor administrative si a costurilor proprii, pentru perioada
cuprinsa intre data rezilierii si data preluarii in posesia efectiva a concedentului a
bunului care a facut obiectul concesiunii;

b) orice alte costuri suportate de Concedent in legatura cu rezilierea Contractului.
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10.11

10.12

10.13

12.1

12.2

12.3

13.1

Nerespectarea de catre Concesionar a obligatiei de predare a bunului/bunurilor concesionat/e,
la expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauza, fara a reprezenta o prelungire a duratei
Concesiunii, obliga pe acesta la plata catre Concedent a unei penalitati de intarziere egale cu
dublul redeventei calculate pentru o luna, si a tuturor costurilor administrative si a celor proprii
pentru fiecare luna sau partea din luna in care acesta continua sa foloseasca bunul/bunurile
concesionat/e.

Denuntarea unilaterala a contractului, altfel decat in conditiile stabilite de art. 6.1 atrage, de
asemenea, plata de daune-interese din partea denuntatorului.

Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
Concesionar cu exceptia situatiilor prevazute la art. 6.1 litera d).

ARTICOLUL XI
Litigii

Partile vor incerca sa solutioneze amiabil orice disputd dintre ele cu privire la prezentul
Contract.

Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de concesiune
se realizeaza potrivit prevederilor legale in vigoare.

ARTICOLUL Xli
Modificarea contractului

Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementara a prezentului Contract, cu
notificarea prealabilda a Concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupa caz.

In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu, Concesionarul
are dreptul sa primeasca o] justa despagubire.
In caz de dezacord intre Concedent si Concesionar cu privire la valoarea despagubirii,
aceasta va fi stabilita de instanta judecatoreasca competenta. Acest dezacord nu poate in nici
un caz sa permita Concesionarului sa nu isi execute obligatiile contractuale.

Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in
Caietul de sarcini.

ARTICOLUL Xl
Forta majora

Nici una dintre Partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzata de for{a majora, astfel cum este definita in prezentul Contract.
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13.2

13.3

14 .1

14.2

14.3

Forta majora va putea fi invocata de catre o Parte numai in conditiile in care sunt indeplinite
cumulativ cele de mai jos:

a) Forta majora este notificata in scris Tn termen de maxim 2 zile de la ivirea Fortei
majore, sau — daca Forta majora impiedica o comunicare scrisa — in termen de 1 zi de
la Tncetarea efectelor Fortei majore;

b) Forta majora este probata in termen de cel mult 15 de zile de la incetarea efectelor
Fortei majore prin document oficial emis de catre o autoritate competents;

c) Partea care invoca Forta majora nu inregistra obligatii cu termen de executare depasit,
indiferent daca pana la acea data i-a fost ori nu i-a fost comunicata vreo notificare din
partea contractantului;

d) Partea care invoca Forta majora a luat toate masurile necesare si posibile in mod
rezonabil pentru limitarea consecintelor negative ale Fortei majore;

e) Forta majora este singura cauza ori cauza determinanta a neexecutarii obligatiilor
contractuale.

Orice riscuri datorate unor evenimente de forta majora sunt in sarcina Concesionarului.

ARTICOLUL XIV
Notificari

Orice corespondenta sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face in scris, prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire, prin fax, e-mail sau predata personal la
urmatoarele coordonate:

ORASUL SULINA
Str. I nr. 180
In atentia:
Telefon:
Fax:

CONCESIONAR
Str.
In atentia:
Telefon:
Fax:

In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

In cazul in care are loc o schimbare in adresa Partilor (inclusiv numér de telefon sau de fax)
asa cum sunt mentionate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealalta Parte
in acest sens in termen de 3 zile de la 0o asemenea schimbare. Data efectiva a oricarei
corespondente va fi data primirii, ce va fi doveditd de Partea careia i s-a adresat
corespondenta respectiva.
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14.4

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre Parti, daca nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

ARTICOLUL XV
Alte clauze

Prezentul Contract a fost semnat in doua (2) exemplare originale in limba romana (unul pentru
fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele necesare pentru a obtine traduceri in
alta limba, legalizate, in cazul in care acestea sunt necesare in scopul inregistrarii acestui
Contract la cererea autoritafilor relevante. Partile convin sa accepte negocierea unui text
contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oricaror asemenea
prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care sa
produca, pe cat posibil, rezultatul economic intentionat anterior de catre parti.

Prezentul contract, Tmpreunda cu anexele sale fac parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezentand vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara
sau ulterioara incheierii lui.

In cazul in care partile Tsi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care sufera vreun
prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei
respective nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.

Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretata in sensul constituirii unui
parteneriat sau asociere in participatiune de catre parti.

Neexecutarea sau intarzierea de catre oricare parte contractantd de a-si exercita anumite
drepturi in cadrul prezentului contract, nu echivaleaza cu renuntarea la aceste drepturi sau cu
o incurajare tacita a incalcarii contractului.

Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului partilor semnatare; nici o clauza a
acestui contract nu va fi interpretata ca instituind drepturi sau obligatii in sarcina altor
persoane decat partile contractului, in afara de cazurile expres stipulate.
incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a partilor in cazul
in care, prin natura lor, obligatiile respective raméan in vigoare si dupa incetarea contractului.
De asemenea, partile raman raspunzatoare pentru orice fapte/ acte intreprinse de catre o
parte pe perioada desfasurarii contractului ale caror rezultate care s-ar ivi dupa incetarea
contractului si care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalta parte.

Constituie Anexe ale prezentului Contract:

Anexa nr.1 — Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul de sarcini;
Anexa nr.2 - Programul de investitii pe 3 ani angajat de concesionar, conform ofertei;
Anexa nr.3 — Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii.

CONCEDENT CONCESIONAR
CONSILIUL LOCAL SULINA-
legal reprezentat prin

legal reprezentat prin

PRIMAR
Maria BALAN
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL UAT,
Victoria COZMA Camelia IONITA
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