CONSILIUL LOCAL SULINA
JUDETUL TULCEA

ANEXA NR. 1

la Hotéirarea nr/ajj/,(c\/[b%/o

IMPOZITUL SI TAXA PE CLADIRI PENTRU PERSOANE FIZICE

I. IMPOZITUL PE CLADIRI PERSOANE FIZICE

TIPUL CLADIRII Nivel Nivel an Nivel an 2016 Temei de
Lege nr. 2015 % drept
22772015 %
%
0 1 2 3 q
a) cladiri rezidentiale si 0,08-0,2 0,1 0.1 Legea nr.
cladiri-anexa 2272015
b) cladiri nerezidentiale 0,2-1,3 0,1 0,2*
reevaluate/

construite/dobandite in ultimii 5
ani anteriori anului de referinta,
respectiv incepand cu 01.01.2011
¢) cladiri nerezidentiale 2 0,1 2¥*
reevaluate/construite/dobandite
inainte de ultimii 5 ani anteriori
anului de referinta, respectiv
inainte de 01.01.2011

d) cladiri nerezidentiale 0.4 0,1 0,4%**
utilizate pentru activitati din
domeniul agriculturii

¢) cladiri cu destinatie mixta Impozitul se determina prin insumarea
impozitului calculat pentru suprafata
folosita in scop rezidential cu impozitul
calculat pentru suprafata folosita in scop
nerezidential

*nivel minim obligatoriu

** nivel minim obligatoriu aplicat la valoare impozabila calculata conform impozitului pe cladiri
pentru cladirile rezidentiale

*** nivel minim obligatoriu

L1 DOXNPL PE CLADIRILE REZIDENTIALE
flLO~Art 45 T1) Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anexa, aflate in proprietatea
ce meozitul pe cladiri se calculeazi prin aplicarea unei cote de impozitare de

A oritimpozabile a cladirii.
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Valoare impozabila (lei/m”)

Nr. Cladire cu instalatie Cladire fara instalatie
Crt - electrica, de apa, de electrica, de apa, de
| TIPUL DE CLADIRE canalizare si de incalzire T TP T
(conditii cumulative**) canalizare si de incalzire
0. 1 2 3
1. 2015 2016 2015 2016

A | Cladire cu cadre din beton
armat sau cu perefl exteriori
din céramida arsa, sau orice 935 1000 555 600
alte materiale rezultate in urma
unui tratament termic si/sau
chimic

B | Cladire cu pereft exteriori din
lemn, din piatrd naturala, din
caramidad nearsd, din valatuci 254 300 159 200
sau orice alte materiale
nesupuse  unui  tratament
termic si/sau chimic

C | Cladire-anexa cu cadre din
beton armat sau cu perefi
exteriori din ciramida arsa sau 159 200 143 175
din orice alte materiale
rezultate in  urma unui
tratament termic si/sau chimic
D | Cladire-anexa  cu  perefi
exteriori din lemn, din piatra
naturald, din cirdmida nearsa, 95 125 63 735
din valatuci sau din orice alte
materiale  nesupuse  unui
tratament termic si/sau chimic
E In cazul contribuabilului care
define la aceeasi adresa incaperi
amplasate la subsol, demisol o . e
si/sau  mansarda utilizate ca 75% din suma care s-ar aplica cladirii
locuingd, in oricare dintre
tipurile de cladiri prevazute la
lit. A-D

In cazul contribuabilului care
F |detine 1la aceeasi adresa
incaperi amplasate la subsol, o . S
demisol si/sau mansarda, 50% din suma care s-ar aplica cladirii
utilizate in alte scopuri decét
cel de locuinti, in oricare
dintre tipurile de cladini

(2) Valoarea impozabilé a cladirii, exprimata in lei, se determina prin inmultirea

tfuite desfasurate a acesteia, exprimata in metri pétrafi, cu valoarea impozabila
éxPyimata in lei/m”. din tabelul de mai sus.
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Art.457 alin. (3) In cazul unei cladiri care are peretii exteriori din materiale diferite, pentru
stabilirea valorii impozabile a cladirii se identifica in tabelul prevazut la alin. (2) valoarea
impozabila cea mai mare corespunzatoare materialului cu ponderea cea mai mare.

Art. 457 alin.(4) Suprafaa construita desfasuratd a unei cladiri se determina prin insumarea
suprafetelor sectiunilor tuturor nivelurilor cladirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau ale celor
situate la subsol sau la mansarda, exceptind suprafetele podurilor neutilizate ca locuint, ale scarilor
s1 teraselor neacoperite.

Art.457 alin.(5) Daca dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv masurate pe
conturul exterior, atunci suprafaja construitid desfisuratd a cladirii se determina prin inmultirea
suprafetei utile a cladirii cu un coeficient de transformare de 1,4.

Art.457 alin.(6) Valoarea impozabila a cladirii se ajusteaza in functie de rangul localitatii si zona in
care este amplasatd cladirea, prin inmulfirea valorii determinate cu coeficientul de corectie
corespunzitor, prevazut in tabelul urmator:

Zona in RANGUL LOCALITATII
cadrul RANGUL 11
localitiitii
A 230
B 220

Zonele A si B din intravilan sunt stabilite conform Hotararii Consiliului Local nr. 165/2011,
privind nomenclatura stradala a orasului Sulina.

Sulina este oras de rangul III,conform Legii nr.351/2001 privind aprobarea planului de

amenajare a teritoriului national
Art.457 alin.(7) Pentru cladirile structurate in blocuri cu mai mult de 3 niveluri s1 8 apartamente,
coeficientii de corectie mentionati la punctul 1 vor fi diminuati cu 0.10.
Art.457 alin.(8) Valoarea impozabili a cladirii, determinati in urma aplicarii prevederilor
alineatelor de mai sus, se reduce in functie de anul terminirii acesteia, dupa cum urmeaza:

a) cu 50%, pentru cladirea care are 0 vechime de peste 100 de ani la data de 1 ianuarie a anului
fiscal de referinta;

b) cu 30%, pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 50 de ani si 100 de ani inclusiv, la
data de 1 ianuarie a anului fiscal de referintz;

¢) cu 10%, pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 30 de ani si 50 de ani inclusiv, la data
de 1 ianuarie a anului fiscal de referina.

Art.457 alin. (9) In cazul cladirii la care au fost executate lucrari de renovare majord, din punct
de vedere fiscal, anul termindrii se actualizeaza, astfel ca acesta se consideri ca fiind cel in care a
fost efectuata receptia la terminarea lucririlor. Renovarea majora reprezintd acfiunea complexa care
cuprinde obligatoriu lucréri de interventie la structura de rezisten{d a cladirii, pentru asigurarea
cerinfei fundamentale de rezisten{s mecanica si stabilitate, prin acfiuni de reconstruire, consolidare,
modernizare, modificare sau extindere, precum si, dupa caz, alte lucrari de interventie pentru
menfinerea, pe intreaga duraté de exploatare a cladirii, a celorlalte cerinfe fundamentale aplicabile
constructiilor, conform legii, vizand, in principal, cresterea performantei energetice si a calitatii
arhitectural-ambientale i functionale a cladirii. Anul terminarii se actualizeaza in conditiile in care,
la terminarea lucrarilor de renovare majora, valoarea cladirii creste cu cel putin 50% fata de
Vet Ssesteia la data inceperii executarii lucririlor.

3 A e\l\ere .cladire nerezidentiala - orice cladire care nu este rezidentiala;
f-4334itera f) cladire rezidentiala - constructie alcatuitd din una sau mai multe camere folosite
\ L . S

laowit, giL dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale
Sidodng’ amilii;
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1.2 IMPOZITUL PE CLADIRILE NEREZIDENTIALE

Art.438 alin. (1) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul
pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0.2% asupra valorii care poate fi:

a) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani
anteriori anului de referinta;

b) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii 5 ani
anteriori anului de referint;

c) valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in cazul
cladirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinga.
Art.438 alin. (3) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, utilizate
pentru activitafi din domeniul agricol, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de
0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.

Art.458 alin (4) In cazul in care valoarea cladirii nu poate fi calculatd conform prevederilor alin.
(1), impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile determinate

1.3 IMPOZITUL PE CLADIRILE CU DESTINATIE MIXTA

Art.459 alin.(1) in cazul cladirilor cu destinafie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice,
impozitul se calculeaza prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop
rezidential conform art. 457 cu impozitul determinat pentru suprafata folosita in scop nerezidential,
conform art. 458.

Art.459 alin.(2) In cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se

Art.459 alin. (3) Daci suprafetele folosite in scop rezidential si cele folosite in scop nerezidential
nu pot fi evidentiate distinct, se aplicd urmétoarele reguli:

a) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfasoara

b) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care se desfagoara
activitatea economica, iar cheltuielile cu utilitafile sunt inregistrate in sarcina persoanei care
desfasoard activitatea economics, impozitul pe cladiri se calculeaza conform prevederilor art. 458.

- Impozitul pe clidiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are in
proprietate clidirea la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

Orice persoana care dobandeste, construieste, reevalueazi, extinde, imbunétateste,
demoleaz, distruge sau modifica in alt mod o cladire existent, are obligatia de a depune o
declaratie fiscala la compartimentul de specialitate al administratiei publice locale in termen de 30
zile de la momentul in care s-au produs acestea. Depunerea peste termenul de 30 zile sau
nedepunerea declaratiilor de impunere, constituie contraventii si se sanctioneazi cu amenda
conform legii.

Daca incadrarea cladirii in functie de zona se modifics in cursul unui an sau in cursul anului
intervine un eveniment care conduce la modificarea impozitului pe cladiri, impozitul se calculeaza
conform noii situatii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmétor.

In cazul in care o cladire este instréinata, demolatd, desfiintata sau distrusa in cursul unui an
fiscal, impozitul pe tot anul respectiv este datorat de persoana care a detinut dreptul de proprietate
asupra cladirii la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

In cazul persoanelor fizice care incheie contracte de fiducie conform Codului civil,
impozitele si taxele locale aferente masei patrimoniale fiduciare transferate in cadrul operatiunii de
fiducie sunt platite de catre fiduciar la bugetele locale ale unitatilor administrativ-teritoriale unde

pfff thregistrate bunurile care fac obiectul operatiunii de fiducie, incepand cu data de intai a lunii
03 ek{ei in care a fost incheiat contractul de fiducie.
e n‘mo_z\rt.ul pe _clédiri este anual si se plateste in doua rate egale, pana la datele de 31 martie si
FEapmbre inclusiv.
\“.-"5:‘ Rlatascu intarziere a taxelor, impozitelor, contributiilor si a altor sume datorate bugetului
Fpa sine majorari de intarziere.
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Nivelul majorarii de intarziere este de 1% pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand
cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv,
cu exceptiile prevazute de lege si poate fi modificat prin acte normative.

Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe cladiri, datorat pentru intregul an de catre
contribuabili, pin la data de 31 martie a anului respectiv, se acordi o bonificatie de 5%.

Impozitul anual pe cladiri, de pana la 50 lei (RON) inclusiv se plateste integral pana la
primul termen de plati. In cazul in care contribuabilul detine in proprietate mai multe cladiri
amplasate pe razaorasului Sulina, suma de 50 lei (RON) se referi la impozitul pe cladiri cumulat.

Persoanele fizice care la data de 31 decembrie 2015 au in proprietate cladiri
nerezidentiale sau clidiri cu destinagie mixta au obligatia sa depuna declaratii pina la data de
31 martie 2016.

Scutirile sau reducerile de la plata impozitului pe cladiri, prevazute la art. 456 , se aplica
incepand cu data de 1 ianuarie 2016 persoanelor care detin documente justificative emise pana la
data de 31 ianuarie 2015 si care sunt depuse la compartimentele de specialitate ale autoritatilor
publice locale, pani la data de 31 martie 2016.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,
A JR. Picu Alina




