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IMPOZITUL SI ;[‘AXA PE TEREN PENTRU PERSOANE JURIDICE

Orice persoand care are in proprietate teren situat in Roménia datoreaza pentru
acesta un impozit anual, exceptand cazurile in care in legea prevede altfel.

Pentru terenurile proprietate publicd sau privatd a statului ori a unitatilor
administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta,
se stabileste taxa pe teren care reprezinti sarcina fiscali a concesionarilor, locatarilor,
titularilor dreptului de administrare sau de folosinti, dupi caz, in conditii similare
impozitului pe teren.
Impozitul pe teren si taxa pe teren se datoreazi bugetului local al unititii
administrativ-teritoriale unde este situat terenul.
1. Valoarea impozitului si taxei pe teren

1.1 Impozitul si taxa pe terenurile amplasate in intravilan - terenuri cu
constructii .

Lei/ha
Z“:‘“ o cacry] ORASUL SULINA
ocalitatii

2010 2011
A Pentru toate 5640
B zonele 3832
C 6768 lei/ha -
D =

SULINA este oras de rangul I1I.

1.2 Impozitul si taxa pe terenurile amplasate in intravilan — orice alti

categorie de folosinti decit cea de terenuri cu constructii

Lei/ha
Zona
A

Categoria de folosinta £t e tona e i
ANUL 2010 | 2011 | 2010 | 2011 2010 | 2011 | 2010 | 2011
lei/ha | lei/ha | lei‘ha | lei/ha : iha | lei/ha | lei’ha
1. | Teren arabil 24 24 18 18 Lo~ 13 ;
2. | Pasune 18 18 16 164277 1 s 11 -
3. | Faneata 18 18 16 14f= = 11 -
4. | Vie 40 40 30 300- 4. |/ -Kal 16 -




5[ Livada 4 | 46 | 40 | 40 | 30 | - [ 24 | -
4 Padure sau alt teren cu
6. vegetatie forestiera 24 24 18 18 16 ) 13
7. | Teren cu ape 13 13 11 11 7 - X -
8. | Drumuri si cai ferate X X X X X - X -
9. | Neproductiv X X x X X - X -

In cazul unui teren amplasat in intravilan, inregistrat in registrul agricol la altd
categorie de folosinti decit cea de terenuri de constructii, impozitul si taxa pe teren
se stabileste dupd cum urmeaza:

a)  prin inmultirea numdrului de ha de teren cu suma corespunzatoare
prevazuta in tabel;
b)  prin inmultirea rezultatului de la lit. a) cu coeficientul de corectie (3 )
corespunzator rangului orasului Sulina
In cazul contribuabililor persoane juridice, pentru terenul amplasat in intravilan,
inregistrat in registrul agricol la alta categorie de folosinta decat cea de terenurl cu
constructii, impozitul pe teren se calculeaza conform pect.1.2 numai daca indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

a) au prevazut in statut, ca obiect de activitate, agricultura;

b) au inregistrate in evidenta contabila venituri si cheltuieli din desfasurarea
obiectului de activitate prevazut la lit.a).

In caz contrar, impozitul pe terenul situat in intravilanul unitatii administrativ —
teritoriale, datorat de contribuabilii persoane juridice, se calculeaza conform pet.1.1.

1.3 In cazul unui teren amplasat in extravilan, impozitul si taxa pe teren se
stabilesc prin inmultirea suprafetei terenului, exprimati in ha, cu suma
corespunzitoare previazuti in urmitorul tabel, inmultitd cu coeficientul de
corectie corespunzator rangului localitatii

IMPOZITUL/TAXA PE TERENURILE AMPLASATE IN
EXTRAVILAN
Art. 258 alin. (6)
- lev/ha -

NIr. Long " B
ar Categoria de folosinta

1 | Teren cu constructii 27 24

2 | Teren arabil 43 41

3 | Pdasune

4 | Faneata

5 Vie pe rod, alta decét cea

prevazuta la nr. crt. 5.1

5.1 | Vie pana la intrarea pe rod




/ 6 Livada pe rnf.l, alta decat 48 46
cea prevazutd la nr. crt. 6.1 e
6.1 Livada péna la intrarea pe g 5
rod _
Padure sau alt teren cu
vegetatie forestierd, cu
7 : : 5 14 12
exceptia celul prevazut la
nr. crt. 7.1 o
Padure in varsta de pana la
7.1 | 20 de ani si padure cu rol X X
de protectie ) B
g Teren cu apa, altul decit cel 5 4
cu amenajiri piscicole ]
81 F eren cu amenajari 29 27
piscicole
9 | Drumuri si cdi ferate X X
| 10 | Teren neproductiv X X )

2. Mod de aplicare

Orice persoana juridica care detine in proprietate teren datoreaza pentru acesta
un impozit anual, dupa caz, exceptand cazurile in care legea prevede altfel.

Pentru terenurile proprietate publici sau privatd a statului ori a unitatilor
administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta,
se stabileste taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscald a concesionarilor, locatarilor,
titularilor dreptului de administrare sau de folosintd, dupi caz, in conditii similare
impozitului pe teren.

In cazul unui teren care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe
intreaga durata a acestuia, impozitul pe teren se datoreazi de locatar.

Pentru contractele incheiate pana la data de 31 decembrie 2006, locatarul, dupa
cum contribuabilul este persoand fizicd sau persoand juridici are obligatia de a
depune declaratia fiscald la compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei
publice locale in a cdrei raza de competenti se afli terenul, pina la data de 31
ianuarie 2007 insotita de o copie a contractului de leasing.

In cazul in care contractul de leasing inceteaza, altfel decdt prin ajungerea la
scadenta, impozitul pe teren este datorat de locator.

In cazul terenurilor proprietate publicd si privata a statului ori a unitatilor
administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare sau in folosinta
persoanelor fizice sau persoanelor juridice, se stabileste taxa pe teren in sarcina
concesionarilor, locatarilor ori titularilor dreptului de administrare sau de folosinta,
dupa caz.

Contribuabilii vor anexa la declaratia fiscald, in foto
conformitate cu originalul, actul privind concesion
administrare sau in folosinta a terenului/cladirii respecti
sunt inscrise suprafata terenului, categoria de folosinta f
cladirilor, acolo unde sunt amplasate cladiri, la act se
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»~~ confirma realitatea mentiunilor respective.

In cazul in care terenul, proprietate privata a persoanelor juridice este inchiriat,
concesionat sau arendat in baza unui contract de inchiriere, de concesiune ori de
arendare, dupé caz, impozitul pe teren se datoreaza de citre proprietar, cu exceptia
cazului cand terenul face obiectul unui contract de leasing financiar.

an certificat emis de cétre persoana juridica care a transmis aceste date, prin care se

Impozitul §i taxa pe teren se stabilesc luand in calcul numérul de metri pitrati de
teren, rangul localitatii in care este amplasat terenul si zona si/sau categoria de
folosinti a terenului, conform incadrarii ficute de consiliul local.

In cazul unui teren amplasat in intravilan, inregistrat in registrul agricol la
categoria de folosinta terenuri cu constructii, impozitul si taxa pe teren se stabilesc
prin inmultirea suprafetei terenului, exprimati in hectare, cu suma corespunzatoare
prevazuta in tabelul 1.1

Inregistrarea in registrul agricol a datelor privind terenurile, a titularului
dreptului de proprietate asupra acestora, precum si schimbarea categoriei de folosinta
se pot face numai pe bazi de documente, anexate la declaratia facutd sub semnéturi
proprie a capului de gospodarie sau, in lipsa acestuia, a unui membru major al
gospodadriei, sub sanctiunea nulitatii.

Dacé se constatd diferente intre suprafetele inscrise in actele de proprietate si
situatia reald rezultatd din masuritorile executate in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicati, pentru determinarea sarcinii fiscale se
au in vedere suprafetele care corespund situatiei reale, dovedite prin lucréri tehnice de
cadastru. Datele rezultate din lucrérile tehnice de cadastru se inscriu in evidentele
fiscale, in registrul agricol, precum si in cartea funciard, iar modificarea sarcinilor
fiscale opereaza incepind cu data de intdi a lunii urmitoare celei in care se
Inregistreaza la compartimentul de specialitate lucrarea respectivd, ca anexi la
declaratia fiscala.

La incadrarea terenurilor pe categorii de folosinti, in functie de subcategoria de
folosintd, se are in vedere tabloul urmitor:

[
Categoria Subcategoria Simbol
de folosinti de folosinta (cod)

1. Terenuri - constructii £

cu constructii|- curti si constructii CC
- diguri CD
- cariere CA
- parcuri crp
= Cimitire CI
= terenuri de sport Cs
- piete si targuri CT
- pajisti gi stranduri CPJ
- taluzuri pietruite CTZ
- fasie de frontieri CEF
- expleoatdri miniere si petroliere CMP
= alte terenuri cu constructii CAT




arabil propriu-zis

pajisti cultivate AF
gridini de legume AG
orezdrii AO
sere AS
solarii si r3sadnite ASO
capgunarii AC
alte culturi perene AD
3. Pasuni pdsuni curate P
paguni Iimpadurite FP
pasuni cu pomi fructiferi FL
pasuni cu tufdrisuri si m3r3cinis PT
4. Fanete fanete curate F
fanete cu pomi fructiferi FL
fanete impidurite FPF
fénete cu tuflrisuri si mé&r&cinis T
¥. Vid vii nobile VN
vii hibride VH
plantatii hamei VHA
pepiniere viticole P
6. Livezi livezi clasice L
livezi intensive 5i superintensive LI
livezi plantatii arbusti LF
plantatii dud LD
pepiniere pomicole LP
7. Paduri si paduri b FD
alte terenuri perdele de protectie PDP
de vegetatie tufariguri si m&rdcinisuri FDT
iorestiers rachitarii PDR
pepiniere silvice PDPS
B. Terenuri ape curgitoare HR
cu ape lacuri si b3lti naturale HB
lacuri de acumulare HA
amenajarl piscicole HP
ape cu stuf HS
canaluri RHC
marea teritoriali HM
r
2. Drumuri si autostrizi DA
cal ferate drumuri nationale DN
drumuri judetene DJ
drumuri ceomunale DC
strazi gi ulite DS
drumuri de exploatare (agricole, silwvice,
petreliere, industriale etc.) DE
drumuri si poteci turistice DT
cdl ferate DF
10. Terenuri nisipuri zburitocare NN
neproductive bolovadniguri, stancirii, pietrisuri NB
répe, ravene, torenti NR
sdrdturi cu crusti NS
mocirle si smarcuri NM
gropi imprumut, deponii NG
halde NH
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Pentru calculul impozitului aferent terenurilor situate in intravilanul
localitatilor, in cazul persoanelor juridice, sunt necesare urmitoarele date:
a) rangul localitatii unde se afli situat terenul;
b) zona in cadrul localitatii;
¢) categoria de folosinti;
d) suprafata terenului;
e) in cazul terenului -incadrat la categoria de folosinti "terenuri cu constructii”,
suprafata construita la sol a cladirilor;
Pentru calculul impozitului pentru terenurile situate in extravilanul localitatilor,
in cazul persoanelor juridice, sunt necesare urmitoarele date:
a) suprafata terenului;
b) in cazul terenului incadrat la categoria de folosintd "terenuri cu constructii”,
suprafata construita la sol a cladirilor;
¢) numarul de sola si parcela.
d) rangul localitatii si coeficientul de corectie prevazut la pet.1.3
3. Scutiri si facilitati pentru persoane juridice
Impozitul si taxa pe teren nu se aplica :
a) oricdrei institutii sau unititi care functioneazi sub coordonarea Ministerului

Educatiei, Cercetarii §i Tineretului, cu exceptia suprafetelor folosite pentru
activititi economice; '

b) ﬁmdatu]nr testamentare constituite conform legii, cu scopul de a intretine,
dezvoltd si ajuta institutii de culturd nationald, precum si de a sustine actiuni
cu caracter umanitar, social si cultural;

¢) organizatiilor care au ca unica activitate acordarea gratuiti de servicii sociale
in unitdti specializate care asigurd gazduire, Ingrijire sociald si medicali,
asistentd, ocrotire, activitati de recuperare, reabilitare si reinsertie sociald
pentru copil, familie, persoane cu handicap, persoane varstnice, precum si
pentru alte persoane aflate in dificultate, in conditiile legii;

d) terenurilor pe care sunt amplasate elementele infrastructurii feroviare publice,
precum si terenurilor destinate acestui scop;

e) terenurilor forestiere administrate de Regia Nationald a Padurilor - Romsilva,
cu exceptia celor folosite in scop economic.

Impozitul pe teren se reduce cu 50% pentru terenul aferent cladirilor detinute de
persoane juridice, care sunt utilizate exclusiv pentru prestarea de servicii turistice pe
o perioadd de maximum 6 luni pe durata unui an calendaristic.

Impozitul §i taxa pe teren nu se datoreazi pentru:

a) terenul aferent unei cladiri, pentru suprafata de teren care este acoperita de o
cladire;

b) orice teren al unui cult religios recunoscut de lege si al unei unitati locale a
acestuia, cu personalitate juridici;

¢) orice teren al unui cimitir, crematoriu:

d) orice teren al unei institutii de invitimant preunive
prnvizﬂriu sau acreditaté

patrimoniul autoritatilor locale:



/" 1) orice teren detinut, administrat sau folosit de catre o institutie publici, cu exceptia
suprafetelor folosite pentru activitati economice;

g) orice teren proprietate a statului, a unitatilor administrativ-teritoriale sau a altor
institutii publice, aferent unei cladiri al cérui titular este oricare din aceste categorii de
proprietarl, exceptand suprafetele acestuia folosite pentru activititi economice;

h) orice teren degradat sau poluat, inclus in perimetrul de ameliorare, pentru
perioada cat dureaza ameliorarea acestuia;

1) terenurile care prin natura lor §i nu prin destinatia datd sunt improprii pentru
agricultura sau silvicultura, orice terenuri ocupate de iazuri, balti, lacuri de acumulare
sau cdl navigabile, cele folosite pentru activitatile de aparare impotriva inundatiilor,
gospodarirea apelor, hidrometeorologie, cele care contribuie la exploatarea resurselor
de api, cele folosite ca zone de protectie definite in lege, precum si terenurile utilizate
pentru exploatérile din subsol, incadrate astfel printr-o hotérare a consiliului local, in
masura in care nu afecteaza folosirea suprafetei solului;

J) terenurile legate de sistemele hidrotehnice, terenurile de navigatie, terenurile
aferente infrastructurii portuare, canalelor navigabile, inclusiv ecluzele si statiile de
pompare aferente acestora, precum si terenurile aferente lucrérilor de imbunétatiri
funciare, pe baza avizului privind categoria de folosintd a terenului, emis de oficiul
judetean de cadastru si publicitate imobiliari;

k) terenurile ocupate de autostrazi, drumuri europene, drumuri nationale, drumuri °
principale administrate de Compania Nationald de Autostrdzi si Drumuri Nationale
din Roménia - S.A., zonele de'siguranta a acestora, precum si terenurile din jurul
pistelor reprezentind zone de siguranta;

) terenurile parcurilor industriale, stiintifice si tehnologice, potrivit legii;

m) terenurile trecute in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale
in lipsé de mostenitori legali sau testamentari;

n) terenurile aferente cladirilor prevazute la art. 250 alin. (1) pct. 6 si 7, cu exceptia
celor folosite pentru activitati economice;

o) terenul aferent cladirilor restituite potrivit art. 16 din Legea nr. 10/2001 pe durata
pentru care proprietarul este obligat sd mentini afectatiunea de interes public;

p) terenul aferent cladirilor retrocedate potrivit art. 1 alin. (6) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 94/2000 pe durata pentru care proprietarul este obligat sa
mentind afectatiunea de interes public;

r) terenul aferent cladirilor restituite potrivit art. 6 alin. (5) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 83/1999 pe durata pentru care proprietarul este obligat si
mentina afectatiunea de interes public.

4. Obligatii

1. In cazul unui teren care a fost dobandit de o persoana in cursul anului, impozitul si
taxa pe teren se datoreaza cu incepere de la data de intii a lunii urmatoare celei in
care terenul a fost dobandit .

2. In cazul unui teren care a fost instrainat, in cursul anului, i
inceteaza a se mai datora, cu incepere de la data de i
care terenul a fost instrainat .

3. In cazurile previzute la alin. (1) sau (2), impozit
pentru a reflecta perioada din an in care impozitul se

ozitul si taxa pe teren




In cazul in care incadrarea si categoria de folosinta a terenului se modifici in

# cursul unui an, impozitul sau taxa datorati se modifici incepand cu data de intai a

lunii urmétoare celei in care a intervenit modificarea.

Ori de céte ori intervin modificiri in registrul agricol, referitoare la terenuri
definute in proprietate sau in folosinta, dupa caz, de natura si conduci la modificarea
impozitului sau taxei pe teren, functionarii publici cu atributii privind completarea,
tinerea la zi si centralizarea datelor in registrele agricole au obligatia de a comunica
aceste modificari functionarilor publici din compartimentele de specialitate ale
autoritdtilor administratiei publice locale, respectiv Serviciul Impozite si Taxe, in
termen de 30 zile lucritoare de la data modificirii.

Orice persoana juridicd care dobandeste teren are obligatia de a depune o
declaratie de impunere in termen de 30 de zile, inclusiv, de la data dobandirii
acestuia. Declaratia trebuie insotita de urmatoarele acte:

a) copie a certificatului de inmatriculare a societatii:
b) actul de dobandire a proprietitii terenului in forma autentica, in
copie si
original;
¢) planuri/schite cadastrale:

Pentru orice teren caruia i se modifici categoria de folosinta, persoana juridica
are obligatia de a depune o declaratie privind modificarea categoriei de folosinti a
acestuia in termen de 30 de zile, inclusiv, de la data modificirii categoriei de
folosinta.

Obligatia de a depune declaratie fiscala revine deopotriva si contribuabililor care
instriineaza teren.

Declaratiile de impunere se depun in termen de 30 de zile de la data aparitiei
oricdreia dintre urmatoarele situatii:

a) intervin schimbari privind domiciliul fiscal al contribuabilului:

b) se realizeaza modificari ce conduc la recalcularea impozitului sau
taxei pe teren datorat;

¢) intervin schimbiri privind situatia juridici a contribuabilului, de
natura sa conduca la modificarea impozitului sau taxei pe teren.

Instriinarea unui teren, prin oricare dintre modalititile previzute de lege, nu
poate fi efectuatd pand céand titularul dreptului de proprietate asupra terenului
respectiv nu are stinse orice creante fiscale locale, cu exceptia obligatiilor fiscale
aflate in litigiu, cuvenite bugetului local al unitétii administrativ-teritoriale unde este
amplasat terenul sau al celei unde isi are domiciliul fiscal contribuabilul in cauza, cu
termene de plata scadente pana la data de intai a lunii urmitoare celei in care are loc
Insirdinarea. Atestarea achitarii obligatiilor bugetare se face prin certificatul de
atestare fiscald emis de compartimentul de specialitate al autoritatilor administratiei
publice locale. Actele prin care se instrdineazi terenuri cu incilcarea prevederilor
prezentului alineat sunt nule de drept.

Actele de transfer a dreptului de proprietate asupra iprobilglor trebuie si fie
insotite de un certificat de atestare fiscald emis de orgs eﬁlg.-ﬁ“ & é ale in a caror
raza teritoriald se afla inregistrat fiscal imobilul. Prin ¢ ficafmiide fiscala se
atesta achitarea la zi a tuturor obligatiilor bugetare | S ita de intdi a
lunii urmétoare instriinarii. In certificatul de atestare nd creantele

%\ 7




‘bugetare aflate in litigiu, in schimb se va mentiona despre faptul ca sunt in litigiu

creante in cuantum de... lei.

Instriinarea imobilelor fara respectarea prevederilor de mai sus conduce la
nulitatea actelor de instriinare a dreptului de proprietate. Nulitatea se sesizeaza de
orice persoand interesatd la instanta de judecatd competentd. Declararea nulitatii
actului de instriinare se comunica organului fiscal, contribuabililor implicati si
unititilor teritoriale ale Agentiei de Cadastru si Publicitate Imobiliari in vederea
rectificarii situatiei fiscale si cadastrale.

In cazul in care ultima zi de depunere este zi nelucritoare, declaratia de
impunere se considerd a fi depusa in termen daci se face in ziua lucritoare imediat
urmatoare termenului de depunere.

Impozitul §i taxa pe teren se platesc anual, in doua rate egale, respectiv:

a) ratal, pana la data de 31 martie inclusiv;

b) rata a II-a, pani la data de 30 septembrie inclusiv;

Impozitul sau taxa anuald pe teren, datoratd aceluiasi buget local de citre
contribuabili, persoane juridice, de péna la 50 lei inclusiv, se pliteste integral pani la
primul termen de plata. In cazul in care contribuabilul detine in proprietate mai multe
terenuri amplasate pe raza aceleiasi unitati administrativ-teritoriale, suma de 50 lei se
referd la impozitul sau taxa pe teren cumulat.

In cazul in care termenul de platdi expird intr-o zi nelucriatoare, acesta se’
prelungeste pana in ziua lucritoare imediat urmitoare.

Neplata in termenele scadénte atrage si plata majorarilor de intarziere, stabilite
prin hotarari ale guvernului.

5. Sanctiuni

Constituie contraventii urmatoarele fapte:

a) depunerea peste termen a declaratiilor fiscale;

b) nedepunerea declaratiilor fiscale;

c) nerespectarea prevederilor referitoare la instriinarea, dobandirea, modificarea
terenurilor precum si la comunicarea actelor translative ale dreptului de
proprietate;

d) refuzul de a furniza informatii sau documente in vederea clarificarii si stabilirii
reale a situatiei fiscale a contribuabililor, compartimentele de specialitate ale
autoritatilor administratiei publice locale au competenta de a solicita
informatii si documente cu relevantd fiscald sau pentru identificarea
contribuabililor sau a materiei impozabile ori taxabile, dupa caz, iar notarii,
avocatil, executorii judecatoresti, organele de politie, organele vamale,
servicille publice comunitare pentru regimul permiselor de conducere si
inmatriculare a vehiculelor, serviciile publice comunitare pentru eliberarea
pagapoartelor simple, serviciile publice comunitare de evidenti a persoanelor,
precum si orice alta entitate care detine informatii sau documente cu privire la
bunuri impozabile sau taxabile, dupa caz, ori la persoane care au calitatea de
contribuabil, au obligatia furnizirii acestora firj.e

: i gz
&b e acesta de a

e) refuzul contribuabilului sau a altei persoan
rjmla;harea starii de

furniza organului fiscal informattiile neces
fapt fiscale.
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" Contraventia prevazuta la lit. a) se sanctioneazi cu amendi de la 240 lei la 960
~lei, iar cele de la lit.b) —~d) cu amenda de la 960 lei la 2.400 lei.

Contraventia prevazutia la lit.e) se sanctioneazi potrivit O.G. nr.92/2003
privind Codul de procedura fiscald, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Contraventiilor previzute in prezenta anexa li se aplicd dispozitiile Ordonantei
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobati cu
modificdri gi completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si completirile
ulterioare, inclusiv posibilitatea achitirii, pe loc sau in termen de cel mult 48 de ore
de la data incheierii procesului-verbal ori, dupi caz, de la data comunicirii acestuia, a
jumatate din minimul amenzii.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ConMdiLisR  LOcAL dALA

CoNBiicR  LocAL M) RON
CONSIUIER  LOcAL VLAC U

SECRETAR,
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